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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR C \¥/025

Dispde sobre critérios técnicos para a
atualizagdo da base de calculo do
Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana — IPTU, pelo
Poder Executivo Municipal, nos
termos do art. 156, § 1°, inciso 111, da
Constituig@o da Republica
Federativa do Brasil de 1988, com a
redagdo dada pela  Emenda
Constitucional n. 132/2023.

Art. 1° Esta Lei Complementar estabelece os critérios técnicos para
determinagdo e atualizagdo da base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU, pelo Poder Executivo Municipal, visando assegurar a observancia
dos principios da capacidade contributiva, da igualdade tributéria, da publicidade e da
praticabilidade fiscal.

, CAPITULOT
DA BASE DE CALCULO E DEFINICAO DE VALOR VENAL

Art. 2° A base de calculo do IPTU € o valor venal do imdvel, entendido
como o montante pelo qual o bem seria negociado a vista, em condi¢des normais de mercado,
considerando suas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

. CApITULOIl
DA COMPETENCIA PARA APURACAO DA BASE DE
CALCULO E CRITERIOS TECNICOS

Art. 3° A base de célculo do imposto de cada imével serd apurada pelo
Poder Executivo, com base em critérios técnicos de avaliagdo imobiliaria, podendo
considerar, entre outros, os seguintes aspectos:

[ —drea, idade, tipologia, padrdo construtivo, utiliza¢do e demais atributos
fisicos;

Il - localizag@o e infraestrutura urbana disponivel no entorno;

Il — valorizagdo ou desvalorizagdo, conforme valores praticados no
mercado imobilidrio local;

IV — outros critérios técnicos definidos em ato do Poder Executivo.

§ 1° Na determinagdo do valor venal dos imdveis poderdo ser aplicadas
metodologias reconhecidas de avaliagdo, inclusive normas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), bem como sistemas de informagdes geograficas, técnicas de
geoestatistica, inteligéncia artificial ou outras tecnologias de suporte a valoragdo imobiliaria.
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§ 2° Os imoveis ou 4reas que apresentem caracteristicas singulares,
impeditivas de comparagéo direta com outros bens similares, deverdo ser avaliados mediante
critérios especificos que considerem suas particularidades, tais como:

[ — portos, aeroportos e terminais de transporte;

II - parques naturais, de diversdes, de entretenimento e congéneres;

IIT — usinas e instalagdes hidrelétricas;

IV — estadios, arenas esportivas e congéneres;

V — estagdes e areas destinadas ao transporte publico;

VI - edificagdes e areas afetadas a servigos publicos de saneamento;

VII - edificios-garagem e empreendimentos semelhantes; e

VIII - outros bens com caracteristicas analogas.

CAPITULO III ,
DO CICLO AVALIATORIO

Art. 4° A base de calculo do IPTU devera ser atualizada periodicamente,
de modo a refletir o valor de mercado dos imdveis, observando-se, no minimo, um ciclo
avaliatério de 04 (quatro) anos.

Paragrafo tunico. A atualizagdo devera considerar a valorizagdo ou
desvalorizagdo imobilidria verificada no territorio municipal, com base em estudos técnicos
e dados de mercado, ndo se limitando & simples aplicagdo de indices inflacion4rios.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 5° O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar,
definindo os procedimentos, prazos e metodologias de avaliagdo aplicéveis.

Art. 6° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrério.

Bertioga, 28 de novembro de 2025. (PA n. 10743/2025)

Marcelo Heleno Vilares
Prefeito do Municipio
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MENSAGEM EXPLICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente da Cimara Municipal de Bertioga:

Pela presente Exposi¢do de Motivos encaminhamos a essa Egrégia Casa
de Leis o Projeto de Lei Complementar que “Dispde sobre critérios técnicos para a
atualizagdo da base de cdlculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
— IPTU, pelo Poder Executivo Municipal, nos termos do art. 156, § 1° inciso IIl, da
Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil de 1988, com a redagéo dada pela Emenda
Constitucional n. 132/2023”, pelos seguintes motivos:

A proposigdo visa modernizar a sistemética de apuragfo do valor venal dos
imoveis, adequando a legislagdo municipal as diretrizes da Emenda Constitucional n. 132, de
20 de dezembro de 2023, que fortaleceu a autonomia dos Municipios para disciplinar a

atualizag@o da base de cdlculo do IPTU por critérios técnicos, assegurando justiga fiscal e
eficiéncia administrativa.

O projeto adota uma abordagem moderna de avaliagdo imobiliaria, que
considera fatores objetivos e mensurdveis, como 4rea, tipologia, padriio construtivo,
localizag@o, infraestrutura e comportamento do mercado.

Prevé ainda o uso de tecnologias avangadas, como sistemas geoespaciais e
inteligéncia artificial, para aprimorar a precisdo das avaliagdes e a transparéncia dos
processos fiscais.

Com a instituigdo de ciclos avaliativos quadrienais, o Municipio garantira
a atualizagdo gradual e justa dos valores venais, evitando distor¢des histdricas, assegurando
previsibilidade ao contribuinte e reforgando o principio da capacidade contributiva.

A proposta ndo tem natureza arrecadatéria imediata, mas instrumental, pois
estabelece as bases técnicas e legais para futuras revisdes da Planta Genérica de Valores, de
forma transparente, técnica e participativa.

Trata-se, portanto, de medida que aperfeigoa a gestio tributéria, consolida
a autonomia municipal e harmoniza o sistema de avaliagdo imobilidria com os novos
paradigmas constitucionais e tecnoldgicos do Sistema Tributéario Nacional.

Diante do exposto, solicitamos aos Nobres Vereadores a discussdo e

votagdo do presente projeto de lei complementar coma reconhecida competéncia que pautam
os atos deste Egrégio Poder Legislativo.

Marcelo Heleno Vilares
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Bertioga, 28 de novembro de 2025.

OFICIO N. 736/2025 - SG
Processo Administrativo n. 10743/2025
(Favor mencionar esta referéncia)

Excelentissimo Senhor,

Com os nossos cordiais cumprimentos e reiterando os protestos de estima
e consideragdo, servimo-nos do presente para encaminhar a esta Egrégia Casa de Leis, para
apreciago e votagdo dos Nobres Edis, o Projeto de Lei Complementar que “Dispée sobre
critérios técnicos para a atualizacdo da base de cdlculo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana — IPTU, pelo Poder Executivo Municipal, nos termos do art.
156, § 1° inciso III, da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, com a
redagdo dada pela Emenda Constitucional n. 132/2023”.

Atenciosamente,

Jo oo a_

Marcelo Heleno Vilares
Prefeito do Municipio
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Data Q|
Hora_

Funcionasiy

Ao Excelentissimo Vereador
ANTONIO CARLOS TICIANELLI
Presidente da Camara Municipal de Bertioga



