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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR i?‘&'@@\ﬁ;}o\g &

Estabelece normas gerais e
procedimentos para Regularizagdo
Fundidria Urbana - Reurb, e
Regularizagdo Edilicia Irregular —
REI, no Municipio de Bertioga e
da outras providéncias.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

o Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Bertioga normas gerais e
L procedimentos para Regulariza¢do Fundidria Urbana - Reurb, nos termos da Lei Federal
n. 13.465, de 11 de julho de 2017, e para Regularizago Edilicia Irregular - REL

§ 1° Para efeitos desta Lei Complementar considera-se Regularizacio
Fundiaria Urbana — Reurb, o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam & incorporagio de nucleos urbanos informais
constituidos até 22 de dezembro de 2016, trazendo-os para a formalidade, com o
objetivo de garantir o direito & moradia e a qualidade de vida da populaggo.

§ 2° Para efeitos desta Lei Complementar considera-se Regularizaco
Edilicia [rregular — REI, o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas e sociais
que visam a regularizagio de edificagdo construida, em constru¢io ou a ser construida
em 4rea regularizada por Reurb, cujo lote apresente dimens#o irregular em relagdo aos
padrdes previstos na lei municipal de uso e ocupagdo do solo.

§ 3° As edificagdes declaradas pelo Poder Publico Municipal como

- objeto de REI ndo se aplicam as normas do Coédigo de Obras e Edificagdes do
- Municipio de Bertioga, todavia, deverdo ter as exigéncias minimas do Cdédigo Sanitério
Estadual. ‘
Secio I

Dos Objetivos da Reurb

Art. 2° Constituem objetivos da Regularizagdo Fundidria Urbana —
Reurb, no Municipio de Bertioga:

I - identificar os nucleos urbanos informais que devem ser
regularizados, organizé-los e assegurar a prestagio de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢Ses urbanisticas e ambientais em relacdo a
situagdo de ocupagdo Irregular anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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I - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integragfo social e a gerago de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgco a
consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagfo da fungfio social da propriedade;

VIII- ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade
e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio
e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formag¢do de novos nucleos urbanos
informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participag@o dos interessados nas etapas do processo
de regularizagdo fundiaria.

Secdo I1
Dos Conceitos para Fins de Reurb

Art. 3° Para efeitos desta Lei Complementar consideram-se:

I —equipamentos comunitarios: equipamentos de educagio, cultura,
saude, seguranca, esporte, lazer e convivio social;

II - infraestrutura basica: aquela necessaria para garantir saude,
bem-estar e dignidade da populagfo e a prevengdo de riscos ambientais, incluindo-se o
abastecimento de dgua potdvel, captacdo e disposi¢do de esgotos de forma coletiva ou
individual, rede de energia elétrica domiciliar, sistema para manejo de aguas pluviais,
quando necessdrio, € a recuperagdo, quando couber, da vegetagio degradada nas éreas
de preservagdo permanente;

Il — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de é4rea
urbana, instituida pelo Poder Publico Municipal, destinada predominantemente &
moradia de populagfio de baixa renda e sujeita a regras especificas de uso, ocupagéo e
urbanizagéo do solo, em conformidade com a presente Lei Complementar;




%f%&/zwm o @x’f /ammey?m de DBerlioga

Estade de Sio Paulo f@aﬁ’wi{.w_ Q"\‘

Loy . .
CslZoeceer .T%feex'}m(iwam- Broa,_ Q0 Lﬁmm

IV —érea de risco: aquela con51derada imprdpria para o assentamento
humano, tais como as localizadas em margens de cursos d’4gua, que apresentem risco
geoldgico, sob rede de-alta tensdo, alagdveis, contiguas a rodovias ou cujo solo
encontra-se contaminado ou com residuos perigosos a satide humana;

V - baixa renda: para efeitos desta Lei Complementar, grupo
familiar que atenda requisitos definidos em Decreto.

Seg:ﬁo' 111
Dos Principios

Art. 4° A presente Lei 'Complementar reger-se-4 pelos seguintes -
principios: :

I —ampliac8io do acesso a terra urbanizada pela populacdio de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na 4rea ocupada, assegurados os niveis
adequados de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental, na area objeto de regularlzag:ao fundiéria;

n - articulagéo com as politicas setoriais de habitacdo, meio
ambiente, saneamento basico, infraestrutura e mobilidade urbana, nos diferentes niveis
de governo e com as iniciativas publicas e privadas voltadas & integracdio social e &
geragdo de emprego e renda;

Il - participagdo dos legltlmados em todas as etapas do processo de
regularizagfo fundidria;

IV —respeito ao patriménio sociocultural;

V' —efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre
em conta a situagdo de fato;

VI —recuperagdo pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO II
DAS MODALIDADES DE REURB

Secio I
Da Regularizac¢do Fundidria Urbana de Interesse Social - Reurb-S

Art. 5° A Regularizagfio Fundidria Urbana de Interesse Social -
Reurb-S € a regularizagio aplicavel a ntcleos urbanos informais ocupados
predominantemente, por populagdo de baixa renda, nos casos em que houver:

I - ocupac;ao da area de forma mansa, pacifica e duradoura até 22
de dezembro de 2016, por grupo famlhar de baixa renda, ndo proprietério de outro
imé6vel urbano ou rural;
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II -imével localizado em:

a) 4area designada como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
pelo Plano Diretor do Municipio de Bertioga;

b) 4rea integrante do patriménio do Municipio declarada de interesse
para implantag&o de projetos de Reurb-S;

c) demais areas definidas por lei.

§ 1° A Regularizagdo Fundidria de Interesse Social dependera da
andlise de critérios estabelecidos pelo Poder Publico Municipal, que acompanharéd os
trabalhos em todos os seus tramites.

§ 2°  Serdo aceitos todos os meios de prova licitos necessarios a
comprovagdo do prazo de que trata o inciso I deste artigo, podendo ser demonstrado
inclusive por meio de fotos aéreas da ocupagdo ao longo do tempo exigido.

Secéao II
Da Regulariza¢io Fundiiria Urbana de Interesse Especifico - Reurb-E

Art. 6° A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico - Reurb-E ¢é
a regularizago aplicdvel a nucleos informais que ndo se enquadrem nos requlsltos
elencados no artigo 5° desta Lei Complementar.

Art. 7° A Regularizagéo Fundidria de Interesse Especifico dependera
de andlise e aprovagdo pelo Poder Publico Municipal, que dara prosseguimento ao
procedimento ap6s emitidas as certiddes de infraestrutura urbana e ambiental, sendo
processadas nos termos da presente Lei Complementar e demais normas aplicéveis.

Art. 8 Na Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico, as
obrigagdes referentes 4 implantagdo de obras de infraestrutura basica poderfio ser
compartilhadas com o Poder Publico Municipal.

Art. 9° Na Reurb-E, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragio e ao custeio do projeto de regularizagdo fundidria e da
implantacio de infraestrutura basica, com posterior cobranga a seus beneficidrios.

§ 1° Os beneficiarios da Reurb-E se obrigarfo, via termo de
-compromisso, a realizar as medidas definidas pelo Poder Ptiblico Municipal, nos prazos
previamente estabelecidos.

§2° O descumprimento do disposto no § 1° permitira a assungfo pelo
Poder Publico das atribuigdes acordadas no termo de compromisso, com posterior
execugdo judicial se necessario.
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§ 3° Os valores previstos no caput deste artigo serdo apurados pelo
responsavel pela execugdo dos servicos e encaminhados ao érgdo ou entidade
competente, o qual encaminhard as informag¢des & Fazenda Publica Municipal para
notificagdo do devedor e pagamento e, caso necessario, inscricdo em divida ativa e
cobranga judicial, nos termos da legislagdo vigente.

CAPITULO 111
DOS PROCEDIMENTOS

Secdo I
Dos Legitimados a Requerer a Reurb

Art. 10. S#o legitimados a requerer a instauragdo da Reurb, além do
Poder Publico Municipal:

I —seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

I — cooperativas habitacionais, associa¢des de moradores,
fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas 4areas de
desenvolvimento urbano ou regulariza¢do fundiaria urbana;

III - proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — Defensoria Publica, em nome dos Dbeneficiarios
hipossuficientes;

V — Ministério Publico.

Pardgrafo unmico. Os legitimados previstos neste artigo poderfio
promover todos os atos necessdrios & regularizagdo fundiria, inclusive os atos de
registro em cartério.

Sec¢do 11
Da Documentacio Necessaria

Art. 11. A regularizagdo fundidria podera ser realizada por
loteamento, quadra, nucleo ou lote, nos termos desta Lei Complementar e segundo
critérios estabelecidos pelo Poder Publico Municipal.

Art. 12. A documentagdo basica necessiria para iniciar a
regularizagdo fundidria constitui-se em:

I - pedido instruido com cépia da matricula da 4rea em que serd
realizada a regulariza¢do, se houver;

rolhos__ o
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I - copia do espelho do carné de IPTU, titulos, contratos de compra
e venda com toda a cadeia sucessoria existente ou qualquer outro documento hébil &
comprovagdo da ocupagéo da area pelos beneficiarios;

Il — cépia dos documentos pessoais necessérios para a identificagdo
dos beneficidrios, contendo estado civil, profissdo, niimero de inscrigéio no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda, registro geral da cédula de identidade e
filiag8o;

IV —comprovantes de endereco, na forma da lei;

V - termo de responsabilidade sobre toda informagdo e
documentagéo apresentada;

VI —comprovantes de renda que demonstrem enquadramento
dos beneficiarios na modalidade Reurb-S;

VII - declaragfo negativa de propriedade de imdvel residencial, para
fins de enquadramento na modalidade Reurb-S;

VIII - comprovante de inscri¢8io no cadastro Unico na modalidade de
Reurb-8§, para familias com renda de até 05 (cinco) saldrios minimos;

IX — O projeto de regularizagio fundidria conterd, no minimo:

a) levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional habilitado e inscrito no Municipio,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as construgdes, o
sistema vidrio, as 4reas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nticleo a ser regularizado;

b) planta do perimetro do nicleo urbano irregular com demonstragio
das matriculas ou transcriges atingidas, quando for possivel;

¢) estudo preliminar das desconformidades e da situagio juridica,
urbanistica e ambiental;

d) projeto urbanistico;
€) memoriais descritivos;

f) proposta de solugBes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

g) estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

_ox
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h) estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei
Complementar, quando for o caso;

i) cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensa¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando
houver, definidas por ocasifio da aprovagdo do projeto de regularizacéo fundiaria; e

i) termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX, deste artigo.

§ 1° O projeto de regularizagdio fundiaria deverd considerar as
caracteristicas da ocupagéio e da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as 4reas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

§ 2° O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter,
no minimo, indicag&o:

I - das 4reas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, 4rea, confrontagdes, localizag8o, nome do logradouro € niimero de sua

designagdo cadastral, se houver;

III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fragdes ideais vinculadas & unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais 4reas j4 usucapidas;

VI - das medidas de adequac#o para correg¢do das desconformidades,
quando necessarias;

VII - das medidas de adeqﬁagéo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocago de edificagdes, quando necessérias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessérias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 3 Para fins desta Lei Complementar, considera-se infraestrutura
essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;
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IT - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo
ou individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem, quando necessario;

Art. 13. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a solicitar
documentagéo complementar, se necessario.

Secao I
Das Responsabilidades Técnicas

Art. 14. As plantas, memoriais descritivos ¢ relatérios técnicos
relacionados ao processo de regularizagfio deverdio ser assinados por profissional
habilitado e acompanhados com prova de Anotagéio de Responsabilidade Técnica - ART
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU,
podendo ser dispensada quando o responsavel técnico for servidor publico.

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizagdo
deverfio obedecer as diretrizes das normas técnicas brasileiras, devendo ser
encaminhados em meio fisico (papel) e por meio digital (extensio.DWG), juntamente
com os arquivos digitais do projeto completo do empreendimento em desenhos
georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico deverd assinar termo de responsabilidade
sobre toda informagfio e documentagdio apresentada, quer em meio fisico ou digital,
respondendo civil, administrativa e criminalmente por dolo ou ma-fé que induza em
erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de regularizagdo fundiaria.

Seciao IV
Da Analise do Projeto de Regularizag¢io

Art. 15. O processo de regularizagdo fundiéria é composto da analise
das caracteristicas da ocupag@io e da 4rea ocupada para fins de defini¢io de pardmetros
urbanisticos e ambientais especificos, além da identificacio de lotes, unidades

imobilidrias existentes, vias de circulagdo e 4reas destinadas a uso e a equipamentos
publicos e comunitérios.

Art. 16. A analise do projeto de regularizac@o fundiaria sera realizada
pelos membros que compdem a Comissdo Especial de Regularizagio de Parcelamento
Urbano (CERPU) e abrangera, além dos projetos urbanisticos e ambientais propostos,
os padrdes minimos de habitabilidade dos imoveis, a segurangca e o acesso dos
moradores aos imoveis.
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Art, 17. Na andlise do processo de regularizagdo fundiaria, devem ser
considerados, de forma integrada e simulténea, os aspectos fisico-ambiental, juridico-
legal e socioecondmico, propostas de intervengdio, alternativas de solugdes para o
atendimento das demandas por equipamentos publicos e comunitdrios, hierarquizagio
das etapas das intervengdes urbanisticas e ambientais, mediante cronograma de
execugdo das obras necessdrias e estimativa preliminar de custos.

§ 1° Eventuais alteragSes propostas serdo submetidas & aprovagéo da
CERPU, garantindo a participa¢8o dos interessados em todas as etapas, quer individual
ou coletivamente.

§ 2° Na hipdtese de o projeto de regularizagfo fundidria estar em
consonédncia com esta Lei Complementar e demais normas cabiveis, o Presidente da
CERPU, em conjunto com o(a) Secretario(a) Municipal de Obras e Habita¢8o, expedira
a Certiddo de Regularizag@io Fundidria — CRF, a Certiddo de Projeto de Regularizagéo
Fundidria, a Declaragdo de ndo impugnagdo ao processo de Regularizagdo Fundiaria, o
Breve Relato, e quando necessdrio os termos de compromisso para implantagéio de
infraestrutura e o requerimento solicitando ao cartério de registro de imdveis o registro
da 4rea regularizada.

Secio V
Do Fundo Municipal de Habitacao
de Interesse Social

Art, 18. Todos os valores arrecadados em fungdo da aplicag@o desta
Lei Complementar serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social — FMHIS, nos termos da Lei Municipal n® 138, 11 de julho de 1995.

Art. 19. Os custos do procedimento de regulariza¢do fundidria que
envolva unidades imobilidrias avaliadas como de interesse social poderdo ser
suportados pelo Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Secio VI
Da Comissdo Especial de Regularizacio
de Parcelamento Urbano - CERPU

Art, 20. A Comissdo Especial de Regularizagdo de Parcelamento
Urbano — CERPU, do Municipio de Bertioga, é composta por membros representantes
das Secretarias Municipais, atuantes nos processos de regularizagdo fundiaria,
designados por Decreto.

Paragrafo vinico. Cabera a Comisséo analisar, aprovar e auxiliar nos
procedimentos de regularizagéio fundiaria do Municipio, fornecendo orientagfo, suporte
€ apoio técnico nas agdes de regularizagdo dos nticleos urbanos informais, sempre que
solicitado por qualquer membro participante da comisséo.

Secio VII
Dos Instrumentos Juridicos da

Fothas__
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Regulariza¢io Fundidria

Art. 21. Para fins de regularizagdo fundiaria, o Poder Publico
Municipal poderd empregar seguintes instrumentos juridicos, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados:

I - concessdo de direito real de uso;
Il - concesséo de uso especial para fins de moradia;
II1 - doagéo onerosa ou gratuita;
~ IV - compra e venda;
V - permuta;
VI - legitimagdo fundiaria;
VII - legitimag@o de posse.
§ 1° Nos termos dos artigos 23 e 25, da Lei Federal n. 13.465/17,
caberd ao Poder Publico Municipal, no &mbito da Reurb, em area publica ou privada,

optar entre os instrumentos de legitimacéo fundiria, de legitimagdo de posse ou outros
permitidos.

§ 2° A legitimag@o de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por ato infer vivos.

§ 3° A legitimacsio de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos
L situados em 4rea de titularidade do Poder Publico.

§ 4° A emissfo dos titulos pelo Poder Publico Municipal sera
realizada em conformidade com a fungéo social da propriedade urbana no contexto do
procedimento de regularizagfio fundidria municipal, observadas as caracteristicas de
cada ocupagdo, dreas ocupadas, beneficiarios, tempo da ocupagéo e natureza da posse.

Sec¢ao VIII
Da Concilia¢do, Mediacio e Arbitragem

Art. 22, Para a resolugdo de conflitos oriundos dos procedimentos de
regularizagdo fundidria, poderdA o Municipio valer-se de cdmara de conciliagfo,
mediagdo e arbitragem, nos termos do artigo 174, do C6digo de Processo Civil e da Lei
Federal n. 13.140, de 26 de junho de 2015.

Art. 23. Enquanto nfo forem criadas clmaras de mediagdo,
conciliagdo e arbitragem por lei municipal especifica, fica autorizado o Municipio a
estabelecer, mediante convénio ou outro instrumento legal, parceria com o Poder
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Judicidrio ou entidade privada especializada em regulariza¢fo fundiéria, para a
resolugfio de conflitos.

Paragrafo tunico. Utilizada a prerrogativa de resolugiio amigével por
meio de conciliagdo, mediagdo ou arbitragem, a decisfio terd a mesma eficacia de
sentenga judicial que, depois de homologada, sera acatada pelas partes, prosseguindo-se
com o procedimento da Reurb.

Art. 24. Apbs o protocolo do pedido de Reurb junto ao Poder Publico
Municipal e havendo conflito de interesses, serd encaminhado o processo para a
instdncia competente pelos procedimentos de mediag#o, conciliagdo ou arbitragem.

Paragrafo tnico. Havendo acordo entre as partes, prosseguir-se-a
com os procedimentos da regularizagio fundiaria.

CAPITULO IV .
DOS CASOS ESPECIAIS DE REURB

Secdo |
Da Regulariza¢ido Fundiiria em Bens Iméveis do Municipio

Art. 25, Esta Lei Complementar se aplicard a todos os imoveis
publicos em situag@io de ocupagfo irregular irreversivelmente consolidada até 22 de
_dezembro de 2016, e preferencialmente aqueles ocupados para fins de moradia.

Art. 26. Os imoveis publicos que j4 estejam ocupados irregularmente
arevelia da Municipalidade até 22 de dezembro de 2016, sendo que as moradias tenham
condigdes de habitabilidade e ndo haja processos de reintegragéo de posse, serdio objeto
de identificagdo e inventario, visando o controle das ocupacdes neles existentes, a fim

de que oportunamente se proceda & regularizacdo fundiaria, nos termos desta Lei
Complementar.,

Art. 27. Os imoéveis publicos ocupados poderdo ser objeto de
alienacéo, concessdo de direito real de uso, concessdo especial para fins de moradia,
doagdo e compra e venda, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 28. Excepcionalmente, a Municipalidade poderd autorizar o uso
de imovel, situado em drea urbana com caracteristicas urbanas, para fins comerciais, -
institucionais e de servigos, desde que atenda ao interesse social da respectiva
comunidade e se encontre inserido neste contexto.

Art. 29. A cessdo de uso de imé6vel do patriménio piblico municipal
para fins comerciais, institucionais ou de servigos poderd acarretar a seu ocupante a
obrigagéo-de pagamento de prego publico. '

§ 1° - Fica dispensado de pagamento de prego pl’lblico pela ocupagéo -
de érea de propriedade do Municipio os ocupantes de bens iméveis para fim especifico
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de moradia e cuja regularizag@io fundiéria seja designada como de interesse social pela
Administraggo Publica.

§ 2° Também poderdo ser dispensadas de pagamento de prego ptiblico
entidades religiosas, assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas,
recreativas, representativas de bairros, associagdes ou similares, desde que prestem
servigos relevantes ao Municipio, na forma da legislagfo vigente.

Secdo I1 )
Da Regularizac¢iio Fundidria em Areas de Risco

Art. 30. Em nucleos urbanos informais que estejam situados total ou
parcialmente em 4reas de risco geotécnico, de inundago ou de outro risco especificado
em Lei, somente se procederd & Regularizagio Fundidria Urbana mediante estudos
técnicos e procedimentos que possibilitem a manutencgéo de moradias nesses locais.

Art. 31. Estudos técnicos deverfio ser realizados quando um ntcleo
urbano irregular estiver total ou parcialmente situado em &rea de risco, a fim de se
examinar a possibilidade de eliminag#o total ou corregdo na parte por ele afetada.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, é condigdo indispensavel &
Reurb a implantagdo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados,
considerando:

I - terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas
providéncias para assegurar o escoamento das 4guas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica sem que sejam previamente saneados;

IIl - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo, salvo se comportar medidas fisicas vidveis, tais. como drenagem,
modificagdes na geometria do talude e estrutura para controle dos deslizamentos e
estabilidade da érea;

IV- éreas de preservagdo ecoldgica ou aquelas onde a polui¢do impega
condigBes sanitarias suportdveis, até sua prévia corregdo.

§ 2° Nas hipoteses de 4reas de risco que nfio comportem eliminagfo ou
administragéio, o Municipio deverd proceder a realocacdo dos ocupantes do ntcleo
urbano irregular, conforme critério de avaliagdo técnico social de cada ocupante, nos
casos de Reurb-S,

§ 3° A identificagfio e 0 mapeamento de areas de risco dependera de
laudo técnico da Defesa Civil Municipal ou de outros orgdos oficiais competentes,
levando em consideragdo as cartas geotécnicas, relatérios técnicos e dados coletados
junto & populagéo local. '
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Secdo 111 )
Da Regulariza¢do Fundidria em Areas de
Preservacio Permanente - APP

Art, 32. Na Regularizagio Fundidria em Areas de Preservagéo
Permanente - APP, serd exigida a licengca ambiental outorgada por érgdo ambiental
competente, devendo ser apresentado estudo técnico que demonstre a melhoria das
condi¢Bes socioambientais em relagfo a situago anterior, com a adog¢io das medidas
socioambientais nele preconizadas, as quais poderdo incluir compensa¢des ambientais,
quando for o caso.

Paragrafo tunico. O estudo técnico devera conter, no minimo, os
seguintes elementos:

I - caracterizagfio da situagdo ambiental da 4rea a ser regularizada; II -
especificagdo dos sistemas de saneamento bésico;

IT - proposigéio de intervengSes para a prevengdo e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes;

IIT - recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizagéo;

IV - comprovagio da melhoria das condi¢des de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nio ocupacfo
das dreas de risco e a prote¢io das unidades de conservagdo, quando for o caso;

V - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
proporcionada pela regularizago proposta;

VI - garantia de acesso publico aos corpos d'agua.

Art, 33. Na Reurb-E que abranja partes de Areas de Preservagdo
Permanente, a regularizagdo ambiental serd admitida por meio da aprovacgfio de estudo
técnico, o qual demonstrard a melhoria das condigdes ambientais em relacfo a situagfo
anterior, com a ado¢fio das medidas nele preconizadas, incluidas compensagdes
ambientais, quando for o caso, ¢ emissdo de Termo de Compromisso de Recuperagdio
Ambiental — TCRA para as dreas que estejam degradadas.

§ 1° Para fins de analise pelo 6rgdo ambiental, o estudo técnico devera
estar instruido com os seguintes elementos:

I - caracterizagdo fisico-ambiental, social, cultural e econdémica da
area,

II - identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e
fragilidades ambientais e das restri¢des e potencialidades da érea;
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III. - especificagdo e avaliagdo dos sistemas de infraestrutura urbana e
de saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos e
comunitarios;

IV - identificagdo das unidades de conservagdo e das dreas de
prote¢@o de mananciais na drea de influéncia direta da ocupagfio, sejam elas dguas
superficiais ou subterréneas;

V - especificagdo da ocupagio consolidada existente na area;

VI - identifica¢éio das areas consideradas de risco de inundagdes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos,
corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VII - indicagéo das faixas ou dreas em que devam ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da Area de Preservagio Permanente com a devida proposta de
recuperagéo de dreas. degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagio;

VIII- avaliagdo dos riscos ambientais;

IX - comprovagdo da melhoria das condi¢des de -sustentabilidade
urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizaco;

X - demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela
populagdo aos corpos d’agua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo fundidria em Area de Preservagdo
Permanente - APP, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, serd mantida faixa
néo edificdvel, nos termos do artigo 65, do Cédigo Florestal.

§ 3° Néo se aplica o disposto no § 2°, art. 33, quando as exigéncias
previstas no estudo técnico oferecerem melhores condi¢des ambientais para a situagdo
de fato, sendo que, neste caso, deverd proceder-se a assinatura de Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental em que se preveja a execucdio das medidas
preventivas e eventuais compensa¢des previstas em Lei, com recuperagio da area
degradada, bem como daquelas ndo passiveis de regularizagfio, considerados o uso
adequado dos recursos hidricos e a protegéo de unidade de conservagao.

Secdo IV .
Da Regularizacdo Fundiaria em Area de
Unidade de Conservag¢io ou Tombada

Art. 34. No caso de o projeto de Reurb abranger area de unidade de
conservagdo de uso sustentavel ou de protegdo integral que, nos termos da Lei Federal
n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizagio, serd exigido estudo técnico
que comprove que a interven¢éio implique na melhoria das condi¢es ambientais em
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relagdo & situagdo de ocupagio Irregular anterior, além da anuéncia do érgio gestor da
unidade.

Art. 35. Em éareas urbanas tombadas como patrimdnio histérico e
cultural, a faixa ndo edificavel de que trata o § 2°, do art. 33, desta lei complementar,
poderd ser redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do tombamento ¢ as
diretrizes especificadas pelo respectivo conselho gestor.

Se¢dao V
Da Regulariza¢io Fundidria Titulatoria
Art. 36. Nos casos de o projeto de Reurb onde a Unica irregularidade €
a titulagdo dos ocupantes, os beneficiarios poderdo requerer a titulagio através da
REURB Titulatéria, nos termos do pardgrafo inico do artigo 38 e do pardgrafo segundo
do artigo 21, ambos do Decreto Federal 9 310/2018, que regulamenta a Lei Federal
13.465/2017.

Art. 37. A documentagdo bésica necessdria para iniciar a
regularizacdo fundidria constitui-se em:

I — certiddo de imével a ser regularizado, em negativa, ¢ nesta certiddo
deve constar a quadra e descri¢do do lote;

Il - informagdes dos confrontantes do lote, com os niimeros das
matriculas e titulares de dominio dos imoveis;

II — copia do espelho do IPTU Vig'ente;

IV — copia dos documentos pessoais, RG e CPF, dos atuais ocupantes,
titular e cOnjuge;

V — copia da Certiddo de Casamento ou- Certid&o de Casamento com
averbag8io de divdrcio ou Certiddo de dbito;

VI — comprovante de residéncia;

VII — certiddo de distribuigfo civel em nomes dos atuais ocupantes e
dos anteriores;

VIII — copia de Instrumento Particular de Compra e Venda do
ocupante atual e sucessores;

IX — copia dos comprovantes de quitaggo e recibos de pagamento.

) CAPITULOV o
DAS EDIFICACOES LOCALIZADAS EM AREA DE REURB

) roines___ .
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Se¢do 1
Da Regularizacio Edilicia Irregular — REI

Art.38, Considera-se edificagdo objeto de REI aquela que,
cumulativamente:

I - tenha sido implantada em lote cuja area seja inferior ou tenha
forma irregular em relagio aos padrdes estabelecidos pela lei municipal de uso,
ocupagdo e urbanizagdo do solo;

Il — possua area construida igual ou superior a 14,00m? (quatorze
Lo metros quadrados) e inferior a 02 (dois) pavimentos de 70,00m? (setenta metros
T quadrados) cada;

III — apresente pelo menos 01 (um) compartimento de 4rea n#o
inferior a 2,00m? (dois metros quadrados) provido de bacia sanitaria, lavatério e
chuveiro, assegurando ventilagdo permanente, cujo piso seja revestido de material liso,
resistente, impermeavel e lavéavel;

IV — possua pé-direito ndo inferior a 2,40m (dois metros e quarenta);

V- possua drea de iluminagdo e ventilagdo com no minimo 1/8 (um
oitavo) da drea do piso, com minimo de 0,60m? (sessenta decimetros quadrados);

VI —possua ligagdo a rede de abastecimento de dgua potével,
VII — possua ligagdo a rede de esgotamento sanitario.

. § 1° Em edificagdes localizadas em dreas onde ndo houver rede
publica de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a adogdo de tecnologias alternativas
para esgotamento sanitario, mediante apresentagdo de projeto técnico de sistema
independente de coleta, tratamento e disposi¢do do esgoto sanitdrio, composto por
fossa, filtro biolégico e sumidouro, em conformidade com as normas técnicas e
aprovado pelo 6rgéo municipal competente.

§ 2° Podera ser aceita como alternativa ao atendimento das exigéncias
referentes 4 iluminag8o e ventilagdio natural a demonstragfio técnica de sua suficiéncia,
na forma estabelecida pelas normas vigentes.

§ 3° A edificagdo deverd promover condigdo de moradia digna e
salubre, independentemente do material e técnica construtiva utilizada.

§ 4° As condigdes minimas de habitabilidade serdio constatadas através
de laudo elaborado por profissional de engenharia e arquitetura com a devida anotagéio
de responsabilidade técnica sendo que no caso de Reurb-S o laudo podera ser fornecido
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por servidor da Prefeitura do Municipio ou profissional membro de associagio de classe
conveniada com o Municipio para esta finalidade.

Art. 39. Para fins de Regularizagdo Edilicia Irregular, apés a

- finalizagdo do procedimento de Reurb, mediante requerimento-do interessado com o

laudo atestado as condi¢Ses minimas de habitabilidade, conforme descrito no §4°, do
art. 38. A Secretaria de Planejamento Urbano ird analisar o laudo e emitira a certiddo
especial edilicia atestando que o imével se enquadra nos requisitos previstos no art. 36
desta Lei e esta apto a receber licenca urbanistica ¢ Habite-se, :

Art. 40. A edificagdo objeto de REI deixard de obedecer aos
parémetros propostos nesta Lei Complementar, sujeitando-se & lei municipal de uso,
ocupagdo e urbanizagfio do solo, quando o lote regularizado deixar de apresentar as
caracteristicas elencadas no inciso I, do art. 36, desta Lei Complementar.

Secdo 11
Das Licengas de construcio, reforma e
acréscimo de edificacdes de Interesse Social

Art. 41. Lotes vazios ou com edificagdes cuja 4rea seja inferior ou
tenha forma irregular em relagfo aos padrdes estabelecidos pela lei municipal de uso,
ocupagdo e urbanizagfo do solo, que desejam construir, reformar ou acrescer area
deverdo observar o artigo 36, desta Lei Complementar, e requerer licencgas junto a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

§ 1° Nesses casos deverdo ser observados os seguintes indices:

I - taxa de ocupagdo maxima sera de 85% (oitenta e cinco por cento);

IT - coeficiente de aproveitamento 02 (duas) vezes a drea da taxa de
ocupagdo; ) ‘

III - méximo de 02 (dois) pavimentos.

§ 2° Serdio dispensados recuos minimos, previstos nas Tabelas A e B
da Lei Municipal n° 317, de 27 de outubro de 1998,

§ 3° Haverd isengdo de todas as taxas e emolumentos referentes a
primeira licenca urbanistica e ao primeiro Habite-se das edifica¢des que se enquadrem
nos critérios de interesse social previstos no art. 5° desta Lei Complementar, ¢ que
estejam localizadas em areas que tenham sido objeto de Reurb.

CAPITULO VI
DAS AREAS POS-REURB

Art. 42. Ao término da Regularizagiio Fundiaria de Interesse Social -
Reurb-S ou da regularizagio de iméveis caracterizados como de interesse social em drea
de Regularizacdio Fundiria de Interesse Especifico - Reurb-E, fica automaticamente
criada a Area P6s-Reurb, com o objetivo de:

A9
;35.1_.3
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I - garantir a permanéncia dos moradores nos locais recém-
regularizados;
II - garantir o fortalecimento e a manutengdo dos tecidos sociais e
urbanos da regifo adjacente;
Il — garantir a inser¢do econdmica da area na dindmica do

Municipio;

IV — impedir o avango imediato da especulagfo imobilidria na area
recém-regularizada.

Art. 43. A Area Pos-Reurb ficara delimitada a 4rea objeto da Reurb-S
ou aos imdveis caracterizados como de interesse social dentro da Reurb-E.

Art. 44, A fusfo de lotes contiguos dentro desta area serd limitada ao
tamanho da 4rea do lote padréo estabelecido pela lei municipal de uso, ocupacdo e
urbanizagdo do solo.

Art. 45. A Area Pés-Regularizago possuird tempo de vigéncia de 8
(oito) anos apés a conclusdo da Reurb, sendo facultado ao Poder Publico Municipal
prorrogé-la por mais 08 (oito) anos, caso haja interesse.

§ 1° Ao término do periodo, a Area Pds-Reurb obedecerd aos
pardmetros urbanisticos estabelecido pela lei municipal de uso, ocupagdo e urbanizagdo
do solo e pelo Plano Diretor do Municipio.

§ 2° As edificagdes localizadas em Area Pos-Reurb cujos lotes
permanecerem com dimensdes irregulares em relagdio aos padrdes estabelecidos pela lei
municipal de uso, ocupagio e urbanizagdo do solo continuaro a seguir os parametros
edilicios estabelecidos pela REI, independentemente do término da vigéncia prevista
neste artigo.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46. Sem prejuizo das agles cabiveis, serd excluido do
procedimento de Reurb ou REI todo aquele que comprovadamente se valer de
expediente escuso ou fraudulento para obtengdo da regularizagio fundidria ou edilicia,
mediante regular processo administrativo.

Art. 47. As disposi¢es da Lei Federal n. 6.766/79 ndo se aplicam aos
procedimentos de regularizagdo fundidria, .exceto quanto as responsabilidades dos
loteadores, inclusive quanto aos crimes previstos nos arts. 50, 51 e 52, da referida Lei.

Art. 48. Nio serfio regularizadas as ocupagdes que incidam sobre drea
objeto de demanda judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou constrigdes
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judiciais, bloqueios ¢ indisponibilidades, até o trinsito em julgado da decisdo,
ressalvadas as hipéteses de o objeto da demanda ndo impedir a andlise da regularizagio
da ocupagéo pela Poder Publico Municipal ou de prévio acordo entre as partes.

Art. 49. As obras de implantaco de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitdrios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo,
podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da Reurb.

Art. 50. Havera apds informag@io técnica a ser referendada pela
autoridade competente, isengfio do pagamento das parcelas do Programa de Subsidio
Habitacional, para imdveis reconhecidos como ntcleos urbanos informais como dos
conjuntos habitacionais Rio da Praia, Indaid, Vista Linda e Boracéia, para as familias
com renda de até 05 salarios minimos acrescida da condigdo de ndo o beneficiario
concessiondrio, foreiro ou proprietario de outro imovel urbano ou rural e de ndo ter sido
beneficiado de legitimagfo fundiaria ou de posse concedida anteriormente além de ndo
ter sido reconhecido anteriormente direito & usucapiio de imodveis urbanos em seu
nome.

Art. 51. Os imoveis ocupados por familias que néo se enquadram no
artigo anterior, deverfio pagar o justo valor na unidade imobilidria, nos termos dos
contratos firmados quando da ades@o dos programas habitacionais.

Art. 82, Para os imdveis classificados como interesse especifico
promovida sobre bem publico, havendo solu¢@o consensual, fica autorizada a aquisigio
de direitos reais pelo particular condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobilidria regularizada, a ser apurado pela CPA (Comissdo Permanente de Avaliagfo
da Prefeitura do Municipio de Bertioga), sem considerar o valor das acessdes e
benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessdes e
benfeitorias, conforme preconizado no art.16, da Lei Federal n. 13.465/2017.

Art. 583. A Lei Municipal n. 324, de 22 de dezembro de 1988 —
Cédigo Tributdrio do Municipio de Bertioga, passa a vigorar acrescida das seguintes

redagdes:

“Titulo II — Das Taxas

“XII - Da Taxa de Licenca para andlise e aprovagio dos projetos de
reurbanizacdo” (AC)

“Segdo I - Da Hipdtese De Incidéncia”(AC)

& PB Folhas__ 22
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“Art. 166-A. A taxa de licenga para andlise e aprovagdo dos projetos
de reurbanizagdo tem como hipdtese de incidéncia o exame dos
respectivos projetos para sua aprova¢do e o seu obrigatorio
licenciamento, assim como a fiscalizagdo relativa ao cumprimento da
legislagdo municipal, concernente & seguranga, a higiene a saide
publica, o meio ambiente e os dispositivos legais relativos a
regularizagdo fundidria urbana.” (AC)

“Secdo II - Do Cdlculo da Taxa” (AC)

“Art. 166-B. As taxas serdo calculadas de acordo com a drea a ser
regularizada sendo para o exame de pedidos de regularizag¢do
Sfundidria em dreas inferiores a 01 ha (um hectare) o valor
correspondente da taxa serd de 39.00 (UFIB’s) e dreas superiores a
01 ha (um hectare), 3,90 UFIB’s por hectare excedente.

§ 1° Ficam isentas da taxa de da Taxa de Licenga para andlise e
aprovagdo dos projetos de reurbanizagdo as regularizagdes
classificadas como de interesse social.” (AC)

“Secdo III - Do Contribuinte ou Responsdvel” (AC)

Art. 166-C. Contribuinte ou responsavel é o proprietdrio, o titular do
dominio util ou o possuidor dos imdveis em que executem a
Regularizacdo Fundidria.” (AC)

“Secdo 1V - Do Lancamento e da Arrecadagio” (AC)

Art. 166-D. A taxa serd langada por meio de notificagdo de débito ou
expedido em nome do contribuinte ou responsdvel e arrecadada
adiantadamente no ato do pedido de Regulariza¢do Fundidria.”(AC)

Art. 54, A Lei Municipal n. 324, de 22 de dezembro de 1988 —
Codigo Tributario do Municipio de Bertioga, passa a vigorar com as seguintes
alteragdes:

“Capitulo 1II - Disposi¢ées Gerais”

“Art. 166-E. Nenhuma atividade serd iniciada ou instala¢do
Juncionard sem a prévia licenga cujas taxas sdo regidas neste Titulo
Il - Das taxas; que deverd ser pleiteada com antecedéncia pelo
interessado, em especial quando ocorrer mudangca de ramo do
estabelecimento ou quando ocorrer mudanga de endereco do
estabelecimento ou sede de atividades.
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§ 1° 4 licenga expedida pela reparticdo municipal competente deverd
ser afixada em local visivel ao publico, quando for o caso, no
estabelecimento ou local de atividade.

§ 2° O funcionamento de estabelecimento sem licenga, sem prejuizo de
outras sangdes, implicard no fechamento dos seus acessos principais
e, nos casos de atividade, na sua imediata paralisagdo, com a
apreensdo dos equipamentos, materiais e produtos.

§ 3° A licenga deverd ser expedida em prazo fixado em regulamento,
sendo que a procrastinagdo de ato ou retardamento de expedicdo de
licenga que se repute ao servigo publico implicard no desconto de
vencimento do servidor responsdvel, sem prejuizo de outras puni¢ées,
de tantos dias quanto forem do atraso.” (NR)

“Art. 166-F. As infragdes sanitdrias a presente Lei Complementar e
legislagdo vigente, que podem ser classificadas em leves, graves e
gravissimas, correspondem aos seguintes valores:

I - leves, entre 20 (vinte) e 50 (cinquenta) UFIB’s;

II - graves, entre 50 (cingiienta) e 100 (cem) UFIB’s;

Il - gravissimas, entre 100 (cem) 200 (duzentas) UFIB'’s.

Paragrafo unico. A multa serd aplicada em dobro na reincidéncia
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MENSAGEM EXPLICATIVA rros,_ 296123

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de
Bertioga:

Pela presente Exposigdo de Motivos encaminhamos a essa Egrégia
Casa de Leis o Projeto de Lei Complementar que “Estabelece normas gerais e
procedimentos para Regularizagdo Fundidria Urbana - Reurb, e Regularizagdo
Edilicia Irregular — REI no Municipio de Bertioga e dd outras providéncias”, pelos
seguintes motivos:

Apo6s reunides do Conselho Municipal de Habitagdo e da Comisséo
Especial de Regularizag@io, bem como sugestdes dos técnicos da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano, foi definida a presente minuta de projeto de lei complementar,
nos termos aqui propostos.

Vale ressaltar que as redagdes do Capitulo III — Disposi¢des Gerais
estdo sendo mantidas (com a atualizagdo da sigla UFIR por UFIB), sendo alterada, de
fato, apenas a sequéncia numérica, para que seja mantida a coeréncia textual.

Diante do exposto, demonstrada sua relevancia e interesse publico,
que dispensa maiores explanagles, solicitamos aos Nobres Vereadores a discussdo e
votagéo do presente projeto de lei complementar, com a reconhecida competéncia que
pautam os atos deste Egrégio Poder Legislativo.

Eng.° Caio Matheus
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OFICIO N. 243/2023 - SG

Processo Administrativo n. 7406/2021 Fothas__ QM
(Favor mencionar esta referéncia) Bros. 298123

Excelentissimo Senhor,

Com os nossos cordiais cumprimentos e reiterando os protestos de
estima e consideragdo, servimo-nos do presente para encaminhar a esta Egrégia Casa de
Leis, para aprecia¢do e votagdo dos Nobres Edis, o Projeto de Lei Complementar que

Reurb, e Regularizag¢do Edilicia Irregular — i¢ipio dBertioga e da outras

providéncias”. /

Atenciosamg¢nte,

Eng.’ Caio Matheus
Prefeito do Munigipio

CAMARS MUNICIPAL DE BERTIOGA
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Ao Excelentissimo Vereador
ANTONIO CARLOS TICIANELLI
Presidente da Camara Municipal de Bertioga




