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Eduardo Pereira, vereador no exercicio das suas atribuiges
regimentais, INDICA ao Senhor Prefeito do Municipio de Bertioga estudos visando
a aplicacdo da Lei Federal 4.132/1962, para fins de desapropriagdo por
interesse social no nucleo urbano consolidado da Vila Tupi; bem como
estudos para financiamento municipal através de linha de crédito junto ao
Fundo Municipal de Habitagao. |

JUSTIFICATIVA

Em, 16 de agosto p.p., este Vereador apresentou a Indicacdo n.°
320/2022 para que a municipalidade aplicasse a regularizagdo fundiaria em todo o
nucleo urbano consolidado dé Vila Tupi, sem fazer distingédo entre os adimplentes e
inadimplentes de acordo firmado.

E certo que a atual administracdo nao é a responsavel pelo adensamento
populacional na area que se deu na década de 1990, entretanto é sabido que ao
longo desses anos a municipalidade por administracées anteriores foi conivente com
o adensamento ao conglomerado urbano sem ter tomado providencias para
equacionar o problema. Nao obstante, se realizou arruamentos e infraestruturas no
local, além de ter intermediado acordo firmado entre moradores com o titular da
matricula n.? 9.200.

Estando dezenas de familias em situagéo de inseguranga, em razédo de
clausulas excessivamente onerosas do negdcio juridico proposto, ndo tendo sido
avaliada a situagéo social abrangida, solicito em carater de urgéncia estudos da
municipalidade para fins de decretar a desapropriagdo por interesse social no
nucleo urbano consolidado da Vila Tupi, eis que o despejo coercitivo de varias

familias causara grande impacto social.

"Portanto, tambem os que padecem segundo a vontade de Deus encomendem-lhe a sua alma,
como ao fiel Criador, fazendo o bem.
1 Pedro 4:19
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Solicito, ainda, estudos quanto a possibilidade de um financiamento
por linha de crédito advindo do fundo municipal de habitagao, para garantir o
direito de moradia aos que ja estdo consolidados na area.

Justificado o pedido, solicito o envio de oficio desta Indicacao, bem como
da Indicacao 320/2022 ao Exmo. Sr. Prefeito; a Associacao de Moradores do bairro;
ao Conselho Municipal de Habitagao; a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social, trabalho e Renda; a Secretaria Municipal de Habitagdo; aos Defensores
Publico do Nucleo Especializado de Habitagdo e Urbanismo da Defensoria Publica
do Estado de Sao Paulo Exmo. Sr. Dr. Rafael Negreiros Dantas de Lima, Exma. Sr.
Dra. Vanessa Chalegre de Andrade Franca e, Exmo. Sr. Dr. Allan Ramalho Ferreira,
autores da Acgao Civil Publica n.° 1001164-88.2019.8.26.0075, para conhecimento
desta Indicacéo.

Ouvindo-se o D ario, esta-€ a Indicagao que vai devidamente
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"Portanto, também os que padecem segundo a vontade de Deus encomendem-lhe a sua alma,
comeo ao fiel Criador, fazendo o bem.
1 Pedro 4:19
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LEI N° 4.132, DE 10 DE SETEMBRO DE 1962.

N Define os casos de desapropriagdo por interesse social e
Mensagem de veto dispbe sobre sua aplicacao.
O PRESIDENTE DA REPUBLICA, Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° A desapropriag@o por interesse social sera decretada para promover a justa distribuigdo da propriedade ou
condicionar o seu uso ao bem estar social, na forma do art. 147 da Constituicdo Federal.

Art. 2° Considera-se de interesse social:

| - o aproveitamento de todo bem improdutivo ou explorado sem correspondéncia com as necessidades de
habitacg&o, trabalho e consumo dos centros de populagdo a que deve ou possa suprir por seu destino econdmico;

Il - a instalagdo ou a intensificagdo das culturas nas areas em cuja exploragdo ndo se obedega a plano de
zoneamento agricola, VETADO,;

lll - o estabelecimento e a manutencao de colénias ou cooperativas de povoamento e trabalho agricola:

IV - a manutencao de posseiros em terrenos urbanos onde, com a toleréncia expressa ou tacita do proprietario,
tenham construido sua habilitagdo, formando niicleos residenciais de mais de 10 (dez) familias;

V - a construgio de casa popularés;

VI - as terras e aguas suscetiveis de valorizagdo extraordinaria, pela conclusdo de obras e servigos publicos,
notadamente de saneamento, portos, transporte, eletrificagdo armazenamento de agua e irrigagdo, no caso em que no
sejam ditas areas socialmente aproveitadas;

VII - a protecdo do solo e a preservagdo de cursos e mananciais de agua e de reservas florestais.

VIIl - a utilizagdo de areas, locais ou bens -que, por suas caracteristicas, sejam apropriados ao desenvolvimento de
atividades turisticas. (Incluido pela Lei n® 6.513, de 20.12.77)

§ 1° O disposto no item | deste artigo sé se aplicara nos casos de bens retirados de produgio ou tratando-se de
imoveis rurais cuja producéo, por ineficientemente explorados, seja inferior 8 média da regido, atendidas as condigdes
naturais do seu solo e sua situagdo em relagao aos mercados.

§ 2° As necessidades de habitagdo, trabalho e consumo serdo apuradas anualmente segundo a conjuntura e
condigdes econdmicas locais, cabendo o seu estudo e verificagdo as autoridades encarregadas de velar pelo bem estar e
pelo abastecimento das respectivas populagées.

Art. 3° O expropriante tem o prazo de 2 (dois) anos, a partir da decretagao da desapropriagio por interesse social,
para efetivar a aludida desapropriacdo e iniciar as providéncias de aproveitamento do bem expropriado.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 4° Os bens desapropriados serdo objeto de venda ou locagdo, a quem estiver em condigbes de dar-lhes a
destinagao social prevista.

Art. 5° No que esta lei for omissa aplicam-se as normas legais que regulam a desapropriagdo por unidade publica,
inclusive no tocante ao processo e a justa indenizagio devida ao proprietario.

Art. 6° Revogam-se as disposigbes em contrario.

Brasilia, 10 de setembro de 1962; 141° da I.ndependéncia e 74° da Republica.
JOAQ GOULART
Francisco Brochado da Rocha

Hermes Lima
Renato Costa Lima



\l‘%}’&mwwf (“/liwmre/m/ e ;J( ea-f—d"&b(g&:
Estado de S&o Paulo '

Zﬁf&?mv’:; :t%fa/né-:éw'a

..’&,\:\-.__/'

UE;;:;O“"
Protocolo:
VEREADOR Data: / ! Haora

EDUARDO PEREIRA — e — TR

" I e
INDICACAO N°5‘be [7)/(/372-’ * ) Aprovado (

__C,:'__ S0, realizadz

Eduardo Pereira, vereador no exercicio das-suas atribuigoes
regimentais, INDICA ao Senhor Prefeito do Municipio de Bertioga aplicagdao de
regularizagdo fundiaria em todo o niicleo urbano consclidado da Vila Tupi, sem

fazer distingdo entre os adimplentes e inadimplentes de acordo firmado.

JUSTIFICATIVA

O municipio de Bertioga intermediou acordo fundiario em loteamento
conhecido popularmente como Vila Tupi. Em que pese o contrato oneroso a
populagao, diversos moradores aderiram acordo na tentativa de resolver o conflito
fundiario na area que se arrasta por décadas, sem uma solugéo jurisdicional
definitiva nas delimitagdes dos imoveis registrados sob a transcricéo n,° 12.568 (area
de 73.400 m2) e a matricula 9.200 (area de 70.000 m2) ambas do 1° Cartério de
Registro de Imoveis de Santos/SP.

Como bem observou a Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo em
acao civil publica 1001164-88.2019.8.26.0075 , na década de 1990 se intensificou a
ocupagéo da area por populacdo de baixa renda, ndo obstante a disputa da
titularidade entre a Sra. Nilza (titular da transcricdo 12.568) e do Espolio de Clauer
(Titular da matricula 9.200).

Pessoas de boa-fé adquiriram terrenos e, estdo na area por mais de 40
anos, uma vida de investimento para construgdo de suas casas. Alguns adquiriram a
mesma area por duas vezes, mediante contratos assinados com os titulares das
duas matriculas em disputa.

Os acordos homologados por sentenga judicial ao titular da matricula
9.200 colocaram dezenas de familias em situagdo de inseguranga, em razao de
clausulas excessivamente onerosas do negdcio juridico proposto, nao tendo sido

avaliada a situac@o social abrangida. Diversos moradores vém sofrendo agdes

“Tu és o Sede unanimes entre vos; nao ambicionels coisas altas, mas acomodai-vos as
humildes; ndo sejals sabios em vds mesmos.”
Romanos 12:16
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judiciais de despejo em razdo dessas cldusulas o que demonstra que a inseguranca
juridica na posse do imovel continua.

Nao houve demarcagdo de ambas as areas de confrontagdc das
matriculas, nem pericia que avaliasse o historico das transcrigdes de propriedade, a
municipalidade ao intermediar o acordo deveria observar o carater social do negocio
juridico de compra e venda de loteamento sem projeto aprovado; venda de areas
publicas como ruas e travessas; base de calculo que considera o valor de mercado
do imovel, sem considerar que as construgdes foram feitas pelos moradores:
clausula que forga o comprador a abrir mao do direito legal de retencdo do imovel;
clausula que néo permite a retirada e a indenizagao das benfeitorias, mantendo-as
em nome do loteador, gerando enriquecimento ilicito.

A municipalidade concedeu a regularizagao fundiaria para alguns que
vinham cumprindo o acordo pactuado, em que pese o pedido da defensoria na
suspensdo de toda e qualquer remogdo fundada em tais pactos, assim como a
paralisagdo das medidas de regularizacao fundiaria que impliquem em remogéao ou
titulagdo de moradores diversos dos que ocupavam as residéncias na época da
formulagéao dos acordos e do cadastramento das residéncias.

Isto exposto, solicito que o municipio de Bertioga aplique a
regularizagdao fundiaria em todo o niicleo urbano consolidado, sem fazer
distingdo entre os adimplentes e inadimplentes do acordo firmado, eis que tal
distingao frente ao carater social nao deve prosperar apenas para alguns, ainda que
a area precise ser desapropriada para resolver definitivamente a questéo
habitacional de grande impacto social para a cidade.

Justificado o pedidg/iojicitap envio de oficio ao executivo municipal, bem
como a Associagao de- M(gla/f:fores do bairro conheilmento desta indicacéo.
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