
Prefeitura do Municipio de Bertioga
Estado de Sao Paulo

Gabinete do Prefeito

0^/

Pr8C.3.S£fj,f

PROJETO DE LEI COMPLEMENTARtv : 0<3. f f ?

Institui procedimentos
adminislrativos aplicaveis a
regulariza?ao fundiaria urbana e da
outras providencias.

Art. 1" Institui procedimentos administrativos aplicaveis ^
RegularizafSo Fundiaria Urbana (REURB), com emprego de instrumentos juridicos
preconizados em legisla9ao vigente que garantam a fungao social da propriedade.

Art. V A regulariza93o fundiaria no Municipio de Bertioga observara
OS seguintes princi'pios:

I - amplia9§o do acesso a terra urbanizada, com prioridade para
permanencia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e
melhoria das condi9oes de sustentabilidade urbam'stica, social e ambiental;

II - articula9ao com as politicas setoriais de habita9ao, de meio
ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes mveis de
govemo e com iniciativas pubiicas e privadas, voltadas a integragao social e a gerafSo
de emprego e renda;

III - participa9ao dos interessados em todas as etapas do processo de
regulariza9ao;

IV - estimulo a resolu9ao extrajudicial de conflitos, por meio da
media5ao e da transa9ao;

V - emprego de instrumentos juridicos que garantam a fungSo
socioambiental da propriedade;

VI - garantindo as condi9oes sanitarias e a preserva9ao ambiental em
especial as ̂ eas de preserva9ao permanente, conforme legisla9ao em vigor.

Art. 3° 0 processo administrativo sera instaurado e acompanhado pela
CERPU - Comissao Especial de Regulariza9ao de Parcelamentos Urbanos.

Paragrafo linico. As necessidades materials, fisicas e humanas
necessarias para o adequado desenvolvimento das etapas do processo de regularizapao
fundiaria do Municipio de Bertioga serao definidas pelaCERPU, seguindo o regramento
de aquisi9ao e contrata9ao na esfera publica.

Art. 4° A CERPU tern autonomia para solicitar documenta9ao
complementar nao constante da presente lei desde que tenha o claro objetivo de trazer
maior transparencia e seguran9a juridica ao projeto de regulariza9ao fundiaria.
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§  1° Excepcionalmente, a CERPU poder^ exigir adequagoes
urbanisticas, ambientais, bem como compensa9oes legais nao observadas quando da
implanta^ao dos assentamentos, desde quefundamentadasem parecer tecnico da
Secretaria competente.

§ 2® A CERPU se pronunciara a respeito do projeto de demarcafao
urbanistica e ate continuo encaminhara a Secretaria de Melo Ambiente para parecer
tecnico.

Art. 5° Concluido qualquer processo de demarca9ao urbanistica para
regulariza9ao fundiaria a CERPU, ou estrutura que vier a ser instituida,oencaminhar^
aos setores competentes para inser9ao no Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 6® Os eventuais editais de regulari2a9ao fundiaria do Municipio
de Bertioga deverao ter a maior divuiga9ao possivel, entendendo-se como procedimenlo
minimo:

I - afixa95o em lugar publico;

II - publica9ao, por 02 (duas) vezes consecutivas, com intervalo de 15
(quinze) dias, no Boletim Oficial do Municipio;

III - 0 prazo de apresenta9ao dos interessados sera contado a partir da
segunda publica93o no Boletim Oficial do Municipio.

Art. T 0 inicio de qualquer projeto de regulariza9ao fundiaria de
interesse especifico podera se dar mediante a proiocoiiza9ao de solicita9ao formal ao
poder publico, que devera ser acompanhada de copia dos seguinles documentos, em 02
(duas) vias:

I - Certidao de Cadastro Imobiliario Municipal em nome de cada
postulante envolvido, quando tiver, devendo apresentar certidao de nao cadastramento;

II - Certid3o Negativa de Debitos Fiscais junto a Municipalidade de
cada postulante envolvido;

III - compromisso de compra e venda, as cessQes e as promessas de
cess2o acompanhadas de prova de quita9ao do adquirente;

IV - CPF,RG e Certidao de Casamento ou de Facto Antenupcial,
quando houver, de cada ocupante ou posseiro.

Paragrafo linico. Apos a Prefeitura declarar um loteamento ou
ocupa92o como interesse especifico, o loteador ou associa9ao local tera o prazo de 180
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(cento e oitenta) dias para dar inicio ao projeto de regulariza9§o fundiaria, a contar da
data de publica9ao do Decreto.

Art. 8° No ato da protocoliza9ao junto ao setor competente no Pa90
Municipal, deveraser recoihida a Taxa de Regulariza9ao Fundi^a de Interesse
Espedfico.

Art. 9° A Taxa de Regulariza9ao Fundiaria de Interesse Especifico
tern como hipotese de incidencia o exame dos respectivos projetos para sua aprova93o.

Art. 10. A Taxa de Regulariza9ao Fundiaria de Interesse Especifico
sera calculada de acordo com o Anexo V - Tabela VIII, item 8, da Lei Complementar
Municipal n.324, de 22 de dezembro de 1998 (Codigo Tributario do Municipio de
Bertioga).

§ r Para os cases de substitui9ao ou modifica9So de projetos, de
regulariza93o fundiaria, sera cobrada nova taxa, de acordo com a tabela prevista no
caput deste artigo.

§ 2° Ficam isentas da Taxa de Regulariza9ao Fundiaria de Interesse
Especifico:

a) edifica96es culturais, compreendendo as educacionais, as culturais
em geral e as religiosas, sem fins lucrativos, desde que o imovel esteja em nome da
entidade;

b) edifica96es assistenciais, compreendendo hospitais, casas de saude,
asilos, creches, ambulatorios e congeneres, sem fins lucrativos;

c) edifica9oes institucionais, compreendendo edificios para entidades
publicas em geral, da administra9lo direta ou indireta, sem fins lucrativos.

§ 3° Os valores arrecadados com a referida taxa dever3o ser
direcionados para o Fundo Municipal de Habita9ao.

Art. 11. Quando a Prefeitura promover o projeto de regulariza9ao sera
de responsabilidade daDiretoria de Habita9ao ou doorgao que vier a substitui-lo, o
encaminhamento do projeto completo de regulariza9ao fundiariaao Oficial de Registro
de Imoveis para averba9ao em matricula, devidamente formatado com assinatura de seu
Diretore do Prefeito do Municipio.

Art. 12.A conclusao do processo de regulariza9ao nao afasta possiveis
responsabilidades daquele que promoveu e/ou participou do parcelamento irregular, seja
no ambito civil, administrative ou criminal.

Art. 13. A Reurb obedecer3 as seguintes fases:
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I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrative do requerimento, no qual ser^
conferido prazo para manifesta9ao dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos
confrontantes;

III - elabora^ao do Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU;

IV - elabora9ao do projeto de reguiariza9ao fundiaria;

V - saneamento do processo administrative;

VI - estudo tecnico ambiental e/ou risco assegurando a prote9ao das
Areas de Prote9ao Permanente, conforme legisIa9ao em vigor;

VII - decisao da autoridade competente, mediante ate formal, ao qual
se dara publicidade;

VIII - expedi9ao da CRF - Certidao de Regulariza93o Fundiaria, pela
Diretoriade Habita9ao;

IX - registro da CRF e do projeto de regulariza9ao fundiaria aprovado
perante o Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis em qua se situe a unidade
imobiliaria com destina95o urbana regularizada.

§ r Nao impedira a Reurb, na forma estabeiecida nesta lei
complementar, a inexistencia de lei municipal especiflca que trate de medidas ou
posturas de interesse local, aplicaveis a projetos de regulariza9ao fundiaria urbana.

§ 2° No caso de Reurb de Interesse Social (Reurb-S), a iniciativa da
abertura e da CERPU, e deverao ser observadosos seguintes documentos:

05
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fisicos;
I - mapa com a Iocaliza9ao da area com identifica9ao dos limites

II - histdrico da ocupa9ao;

III - documentos registrais da area;

IV - levantamento planialtimetrico ou aerofotogrametrico cadastral
georreferenciadoda area de interven9ao, com identifica9ao dos viarios, divlsa dos
lotes, poli'gono da edifica9ao (com identifica9ao do tipo de constru92o, numero de
pavimentos e numero de correspondencia);

V - selagem e cadastramento socioeconomico dos moradores;
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VI - estudo de viabiUdade urbanistica;

VII - estudo tecnico ambientai e/ou risco assegurando a prote92o das
Areas de Prote^ao Permanente, conforme !egisla9ao em vigor;

VIII - estudo tecnico ambientai, quando for o caso;

IX - estudo tecnico para situa9ao de risco, quando for o caso;

X - identifica9§o e anuencia dos confrontantes de divisa de
propriedade;

XI - projeto de regulariza9ao fundiaria com:

a) auto de demarca9ao urbanistica, quando necessario;

b) projeto de parcelamento do solo;

c) projetos de infraestrutura urbana, quando necessario;

d) cronogramafisico de obra;

e) descri9ao e planta do perimetro da area georreferenciado;

1) memorial descritivo dos lotes, das areas publicas e outras areas
com destina9ao especifica.

§ 3° No caso de Reurb-S o EVU fica a encargo da Diretoria de
Habita9ao e o ambientai, quando for o caso, pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

§ 4° 0 estudo de situa9ao de riscos, quando for o caso, fica a encargo
da Diretoria de Habita9ao ouDefesa Civil, a contrata9ao de profissional habilitado e
capacitado para elabora9ao do Laudo de Risco.

Art. 14. Instaurada a Reurb, compete a Diretoria de Habita9ao aprovar
o projeto de regulariza9ao fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das
partes envolvidas.

§ r A elabora9ao e o custeio do projeto de regulariza9So fundiaria e
da implanta9ao da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera a
Diretoria de Habita9ao a responsabilidade de elaborar o projeto de regulari2a92o
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fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado, dando-lhe encaminhamento
para elabora^ao do projeto e para a iinplanta9ao da infraestrutura essencial, quando
necessaria; em conjunto com servidor concursado do quadro da Prefeitura, desde que
tenha capacidade e forma9ao tecnlca para tanto;

b) operada sobre area de titularidade de particular, cabera ao
Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regulariza9ao fundiaria
e a implanta9ao da infraestrutura essencial, quando necessaria;

II - na Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E), a regulariza9ao
fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes
privados;

III - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico,
constatado atraves de audiencia publica convocada pela Secretaria de Habita9ao, o
Municipio podera proceder a elabora9§o e ao custeio do projeto de regulariza9ao
fundiaria e da implanta9ao da infraestrutura essencial, com posterior cobran9a aos seus
beneficiarios.

§ 2° Para requerer a Reurb-S o legitimado tera que comprovar:

a) renda de ate 05 (cinco) salaries minimos;

b) declarar que nunca foi beneficiado, em todo territorio nacional,
por algum programa habitacional popular e de programa de regulariza9ao fundiaria
social; e

c) declarar que nao possui imoveis em seu nome.

Art. 15. Na Reurb-E, a CERPU encaminhara aos orgaos competentes,
por ocasiao da aprova9ao dos projetos de regu!ariza9ao fundiaria inslruidos com a
documenta9ao e nos limites previstosna legisla9ao de regencia, os responsaveis pela:

I - implanta9ao dos sistemas viarios;

II - impIanta9ao da infraestrutura essencial e dos equipamentos
publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

III - implementa9ao das medidas de mitiga9ao e compensa9ao
urbanistica e ambiental, e dos estudos lecnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderSo
ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.



0^

Prefeitura do Municipio de Bertioga
■

Estado de Sao Paulo

Sit/meia ̂ abiedyia
Cabinete do Prefeito

§ 1" Os responsdveis pela adofao de medidas de mitiga9ao e
compensa^ao urbanislica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condi^ao de aprovagao da Reurb-E.

Art. 16. 0 pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:

I - indicar as interven9oes a serem executadas, se for o caso, conforme
0 projeto de regulariza9ao fundiaria aprovado;

II - aprovar o projeto de regulariza9ao flindiaria resultante do processo
de regulari2a9ao fundiaria; e

III - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria
com destina9ao urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

§ r 0 beneficiario da regulariza9ao fundiaria, com area construida de
ate 70m^ (setenta metres quadrados) inserido em Reub-S, tera o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, apos a entrega do titulo de Iegitima9ao de posse ou fundiaria para
protocolar o pedido de regulariza9ao da constru9ao, com isen9ao de taxas.

§ 2° No caso de Reurb-S deverSo ser observadas as condi96es
ralnimas de habitualidade, atraves de laudo elaborado por profisslonal e devido
recolhimento de responsabilidade tecnica.

Art. 17. A Certidao de Regulariza9ao Fundidria (CRF) e o
ato administrativo de aprova9ao da regulariza9ao que devera acompanhar o projeto
urbani'stico aprovado e devera center, no mi'nimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

II - a localiza9ao;

III - a modalidade da regulariza9ao.

Art. 18. Todos os atos administrativos decorrentes dessa lei

complementarpoderao ser feitos por qualquer profisslonal habilitado a disposi9ao da
administra9ao publicamunicipal.

Art. 19. 0 incise I, do artigo 3°, da LeiMunicipal n. 343, de 28 de
abril de 1999, passa a vigorar com a seguinte altera9So:

"Arl.3°C..)

I - a criar uma Comissao Especial de Regularizagdo de
Parcelamentos Urbanos - CERPU, composta por servidores que
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atuem ou que lenham formagao tecnica pertinente ao objeto de
atuagao da presente coniissao, a qual sera responsdvel pela
Regularizagdo Fundidria do Munidpio de Bertioga". (NR)

Art. 20. 0 processo de regularizafao fundiaria observard,
preferencialmente, o fluxograma de procedimentos, parte iniegrante desta lei
complementar como Anexo I.

Art. 21. As despesas decorrentes desta lei complementar correr§o per
conta dos or^amentos entao vigentes.

Art. 22. Em sendo necessario, esta lei complementar poderd ser
regulamentada, oportunamente, por Decreto.

Art. 23. Esta Lei Coj

publica9ao, revogadas as disposi96es ̂  contt

Bertioga, 09 de aaosto de Idj] 8. (PA

mentar entra em vigor na data de sua
ario.

/ ■

Eng." Calo Matheu

Prefeito do Municipi



I

Prefeitura do Municipio de Bertioga '
Estado de Sao Paulo

^ItiianeicL ̂ alfie.dt(ia
Cabinete do Prefeito

ANEXOI

FLUXOGRAMA DE PROCEDIMENTOS

CERPU

(Identifica9ao da modalidade de Regulariza^ao Fundiaria Urbana - REURB)

Cabinete

(Publica93o do decreto que declara a modalidade que o nucleo se enquadra)

Dirctoria de Habita9ao / Rcsponsavcl pelo Loteamento
(Anexar a documenta9ao e Eiabora9ao de Estudo de Viabilidade Urbam'stica - EVU)

Secretaria do Meio Ambientc/ Respons^vel pelo Loteamento
(Elaborar reiaiorio ainbiental e/ ou risco da area)

CERPU

(Para avalia9ao do Estudo Viabilidade Urbam'stica e relatdrio ambiental e/ ou risco da
area; autorizar o inicio dos Projetos de Regulariza9ao Fundiaria)

Dirctoria de Habitafao / Responsavcl pelo Loteamento
(Elabora9ao dos Projetos de Regulariza9ao Fundiaria)

CERPU

(Para aprova9ao dos Projetos de Regiilariza9ao Fundiaria)

Secretaria de Planejamcnto
(Emplacamento)

Diretoria de Habita9ao
(Para expedi9ao da Certid3o de Regulariza9ao Fundiaria e emissao dos Titulos em nome

dos beneficiados)

Secretaria de Administrafao e Finan9as
(Para cadastre de IPTU)


