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CAPIiTULO |
Politica de Regularizagao Fundiaria Urbana

Secéao |

Regulariza¢ao Fundiaria Urbana

Art.1°. Esta Lei Complementar dispbe sobre a Politica de
Regularizagao Fundiaria Urbana no Municipio de. Bertioga, baseado nos artigos 1°, Il e
I, 3° 1V, §°, XXIl e XXIII, §§ 1°, 2° e 3°, 6°, 30, VIII, 182, 183 e 225, da Constituicédo da
Republica Federativa do Brasil, nos ditames da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de Julho
de 2001 e suas alteragdes, o Estatuto da Cidade, nos preceitos da Lei Federal n°
13.089, de 12 de Janeiro de 2015, o Estatuto da Metrépole e artigos 9° e seguintes da
Lei Federal n® 13.465, de 11 de Julho de 2017 bem como, suas futuras alteragbes e ou

substitui¢oes.

Art.2°, Esta Lei Complementar estabelece os objetivos, principios,
mecanismos e instrumentos para instituir, com eficiéncia, proporcionalidade e
razoabilidade, os procedimentos para a implantagdo da Politica de Regularizagao
Fundiaria Urbana no Municipio de. Bertioga, para aumentar a urbanizagao inclusiva e
sustentavel, e as capacidades para o planejamento e gestdao de assentamentos
humanos participativos, inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis, através da
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), um conjunto de medidas juridicas,

urbanisticas, ambientais e sociais voltadas ao resgate da fung¢ao social da propriedade,
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a ocupacao do solo de maneira eficiente, sustentavel, com a incorporagao dos nucleos

urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes.

Art.3°. Coastituern objetivos da Regularizagao Fundiaria Urbana -
REURB:

| - identificar os nucieos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestagcao de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢gdes urbanisticas € ambientais em relagéo a
situagao de ocupacéao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagcdo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos
informais regularizados;

IV - promover a integracao social e a geracao de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacao entre a Municipalidade e a sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢gdes de vida
adequadas;

VIl - garantir a efetivagado da funcao social da propriedade;

VIl - ordenar o plenc desenvolvimento das funcbdes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e
no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos
informais;

X! - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

X1l — primazia da utilizacao de tecnologias voltadas a celeridade e a
eficiéncia, com a adogao de procedimenio sdministrativo e os atos de registro por meio
eletrénico, nos termos do §1°, do artige 76, da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de Julho de
2017: e,
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XIl - franquear participagdo dos interessados nas etapas do

processo de regularizagao fundiaria.

Art.4°. Purz fins desta Ler Coempiementar, consideram-se:

| - nicleo urbano: € o conceituado no artigo 11, |, da Lei Federal n°
13.455, a2 11 de Julho de 2017, assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fracado minima de
parcelamento prevista na legislacao especifica sobre a matéria, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural,

Il - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual
nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seu ocupante, ainda que
atendida a legislagao vigente a época de sua implantacéo ou regularizagao;

Il - nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacao, a natureza das edificagdes, a localizacao das vias
de circulagao e a presenca de equipamentcs publicos, e todo e qualguer elemento que
comprove a data da ocupacao;

IV - demarcacgao urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis
ocupados, culminando com: averbagdo na matricuia destes imdveis da viabilidade da
regularizacao fundiaria;

V - Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF): documento expedido
pelo Municipio ac final do procedimenic da REURB, constituido do projeto de
regularizagao fundiaria aprovaco, do cronograma fisico de implantagao da infraestrutura
essencial e compensacgodes urbanisticas e ambientais, quando necessarias, do termo de
compromisso relativo a execugao do cronograma €, no caso da legitimacao fundiaria e
da legitimacado de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida cualificacdc destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimagao de posse: ato <o poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB,

conversivel em aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei
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Complementar, com a idertificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da
natureza da posse,

VIl - legitimagao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisicdo originaria do direitc real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da
REURDE; <,

VIl - ocupante: aguele que rmantém poder de fato sobre lote ou
fracao ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§1° Para fins da REURB, o Municipio de Bertioga podera dispensar
as exigéncias reletivas ao percentual 2 as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico cu ao tamanho dcs lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios definidos em legisiagcao especifica, desde que assegurada a
incolumidade publica, a sadia qualidade de vida e a fungao social da propriedade.

§2° Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total
ou parcialmente, em area de preservagéns permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel, ou outras com restricdes administrativas de natureza
ambiental, o Municipio podera aprovar o projeto de regularizacao fundiaria da REURB,
que observara também, ¢ cdisposto nos artigos 64 e 65, da Lei Federal n® 12.651, de 25
de maic de 2012, o Cdédigo Florestal vigente, hipotese na qual se torna obrigatéria a
elaboracao de estudos técnicos, elaborados por profissional legalmente habilitado, que
justifiquem as melhorias ambientais em relagdc a situacdo de ocupagao informal
anterior, elaborados por profissional legalmente habilitado.

§3° No casc de a REURRB abranger area de unidade de conservagao
de uso sustentavel. definicias pela legisiacao vigente, sera zdmitida a regularizagao,
desde que estudo técnico, eiaborados por profissicnal legalmente habilitado, comprove
que essas intervengdes de reguiarizacéo fundiaria implicam a melhoria das condigdes
ambientais em relagdo a situagao de ocupagao informal comprovadamente anterior a
criagao da Unidade de Conservagao, sempie com 2 anuéncia do seu 6rgao gestor.

§4° No caso em que envolvam unidade de conservagao de prote¢ao
integral, definida pela legis:acao vigente, desde que haja anuéncia prévia do 6rgao
gestor devera ser realizado estudos técnicos, elaborados por profissional legalmente
habilitado, pormenorizados, que comprovem aque a regularizagdo contribuira

significativamente com a melhoria das condicées ambientais visando sempre o
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sadia qualidade de vida, o direito social a moradia e a dignidade da pessoa humana,
conforme assegurado no artigo 5 inciso 22 e 23 da Constituicao Federal de 1988 e do
Estatutc da Cidade i n°10.257 de 0 de juiho de 2001, em relagdo a situagao de
ocunagac informal comprovadamente anierior a criagdo da Unidade de Conservagao,
precipuariente, com o imediato congeiamentc de toda e qualquer ocupagao, dentre
outras medidas propostas pelo seu érgao gestor.

§5° A REURB prevista no §4°, somente podera ser realizada, apoés

anuéncia do érgao gestor.

Art.5° A aprovacdo da REURB pela Municipalidade corresponde a
aprovagao urbanistica do projeto de regularizacado fundiaria, bem como, quando for o
caso, a aprovagao Ambienta!

§1°. A aprovagdo ambiental, que corresponde a aprovagao dos
Estudos Técnicos Ambientais, definidos nos artigos 64 ou 65, do Cddigo Florestal,
conforme o caso, sera feita pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e aplica-se aos
nucleos urbanos informais, ou parcela deles, situados nas areas de preservagao
permanente e outras tuteladas peia legislagao ambiental vigente.

§ 2° Os estudos referidos no § 1° deverdao ser elaborados por
profissional legaimente haoilitado. compatibilizar-se com o projeto de regularizagao
fundiaria e conter, conforme ¢ caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei
no 12.651. de 25 de maio de 2012.

§3°. Nas Unidades de Conservac¢ao tanto de Uso Sustentavel, como
de Protecgao Integral, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente devera obter anuéncia
dos seus dérgaos gestores, nara a aprovacao ambiental prevista no caput deste artigo.

§4°. Nas denominadas Areas Verdes ou Institucionais, oriundas da
aplicacdo do artigo 4°, da Lei Federal n° 6.766. de 19 de Dezembro de 1979, serdo
observados o previsto nos artigos |, VI, e Vi, e seus §§1°, 2° e 3° da Constituigcdo do
Estado de Sao Paulo, alterado peia Emenda n° 26, de 15 de Dezembro de 2008.

§5°. A REURB podera ser feita em fases ou etapas, sendo que a

parte do nucleo urbano inicrmai ndo afetada pela legislacao ambiental ou pelos
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estudos previstos no artigo 4°, ndo necessitara de aprovagao ambiental e podera ter

seu projeto aprovado e levado a registro separadamente,

Art. 8°. A REURB coinp-eende duas moaatidades, nos termos da lei
13.465 de 2017:

| — REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbancs informzais ocupados predominantemente por populagao
considerada “baixa renda”, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

Il — REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagao
fundiaria aplicavel aos ntiucleos urcanos informais ocupados por populagdo nao
qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§1°. A Municipalidade podera considerar como populagdo de baixa
renda, aquela que possuir renda familiar ndo superior a 05 (cinco) salarios minimo
nacional,

§2° Sao isentos de custas e emolumentos 0s atos necessarios ao
registro da REURB-S, nos termos da Lei 13.465/17

§3° O disposto neste artigo, aplica-se também a REURB-S que
tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social
construidos pelo poder publico que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro
de 2016.

§4° A classificacao da modalidade visa exclusivamente a
identificacdo dos responsaveis peia implantacdo ou adequagdo das obras da
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e dos
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio
das unidades imobiliarias requiarizades.

§5°. Na REURB, o Municipic podera admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracdo social e a geragdo de emprego e
renda no nucleo urbano inforinal regularizadc.

§6°. A REURB ndo estd condicionada a existéncia de Zonas
Especiais de Interesse Socia: (ZEIS). instituidas pelo Municipio de Bertioga, no ambito

da politica municipal de ordenamento de seu territdrio.




Comara @%MW(&/ e @./D)wo/wya
Estado de Sao Paulo

?{( lancia PBalvedsia

CAPI™ULO il
DAS ISENCOES

Art.7°. As isencdes de custas € emolumentos dos atos necessarios
aoc registro da REURB-S, nos termos ca lei federal 13.465/17 e Decreto 9.310/18 serao
aplicadas como segue:

§ 1° As isengdes Ce custas = emolumentos a que se refere o caput
independem do disposto no § 4° do art. 11 da Lei n° 11.124, de 16 de junho de 2005.

§ 2° As isengdes = custas e emolumentos aplicam-se a partir da
classificacao prevista nos art. 13 e ait. 30, caput, inciso |, da Lei n°® 13.465, de 2017,
pela autoridade competente como REURR-S.

§ 3° Para a aplicagZc das isengdes de custas e emolumentos na
fase de processamento administrativo da REURB-S anterior a emissdo da CRF, o
interessado apresentara documento emitido pela autoridade municipal competente que
ateste a classificagdo da regularizagac do ntciec urbano informai como REURB-S, na
forma prevista no art. 5°.

Art.8°. = vedadc 2o ofizial do cartério de registro de iméveis exigir
comprovagao de pagamento ou quitacdo de tributos, entendidos como impostos, taxas,
contribuicdes ou penalidades e demais figuras tributarias nos atos de registros ou
averbacgdes relativos a REURB-S.

Secgao li

Lernitirmados nove Requerer a REURB

Ari.9°. OCs legitimados para regquerer a REURB sao aqueles
elencados no artigo 14, da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de Julho de 2017.

§1° Nos casos de parcelamentc do solo, de conjunto habitacional ou
de condominio informal, empreendidos por particiilar, a conclusdo da REURB confere
direito de regresso aqueles gue suportarem os seus custos e obrigagdes contra os
responsaveis pela implantacdc dos nucleos urbancs informais.

§2° O reaverimento de instauragde da REURB por proprietarios de

terreno ioteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagao de ndcleos
7
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urbanos informais, ou os seus sucessores, nac os eximira de suas responsabilidades,

na forma da legislagao.

CARITULQ il
INSTRUMENTOS DA REURB

Secgao |

Disposicoes Gerais

@ Art.10°. Poderac ser empregados, no ambito da REURB, sem
prejuizo de outros que se apresertem adequadocs, todos os institutos, e instrumentos

juridicos previstos no artigo 15 da lei fedérai 13.465 de 2017.

Art.11°. Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo
solucao consensual, a aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Executive titular do dominio, sem considerar o valor das
acessoes e benfeitorias do ccupante e a valorizacao decorrente da implantagao dessas
acessoes e benfeitorias, ncs termos da legislagao federal vigente, e o valor arrecadado

sera revertido para o Fundo Municipal de Habitagio.

Art.12°. Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do
projeto de regularizacao fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos
beneficiarios poderao ser feitos em ato unico, a critéric da Secretaria Municipal de
Obras e Habitagao. com vista a eficiéncia e a celeridade, em obediéncia aos artigos 5°,
LXXVIII e 37, caput, da Constituicdo da Renublica Federativa do Brasil

§1° Nos casos previstos no ‘caput” deste artigo, seréo
encaminhados ao cartério ¢ instrumente indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serao beneficiados peia REURB e respectivas qualificagdes, com
indicacao das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo
cartorial individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagdo de cada

beneficiario.
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§ 2° Podera haver mais de um documento padrao estabelecendo
diferentes tipologias de direitc real constituido em um mesmo nucleo urbano informal,
devendo o poder publico respounsavel seia reguianizagao indicar a qual direito real cada

beneficiar.o faz jus.

Secao li

Demarcagao Urbanistica

Art.13°. A Municipalidade. somente quando for conveniente, podera
utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica, com base no levantamento da
situagao da area a ser regularizada e na caracterizacao do nucleo urbano informal a

ser regularizado, nos termos do Art. 19 da lei Federal 13.465/17

Secao i}

Legitimacao Fundiaria

Art.14°. A Llegitimacao Fundiaria constitui forma originaria de
aquisicao do direito real de propriedade conferido por ato do Poder Publico,
exclusivamente no ambito da REURB, aquele gue detiver em area publica ou possuir
em area privada, como sue, unidade imoblliariz com destinagado urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em até 22 de Dezembro de 2016, em

consonancia com o artigo 23, da Lei Federai n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafc unico. O procedimento previsto neste artigo pode ser
aplicado no todo ou em parie do nucleo Lrbano informal, sendo que as unidades que
nao se enquadram neste artigo poderao ser tituladas via outro instrumento previsto em
lei.

D
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Sec¢ao IV

Legitimagao de Posse

Art.156% A legitimacio d= posse, instrumento de uso exclusivo para
fins de regularizagao fundiaria, consitiii:i atc do poder publico destinado a conferir titulo,
por meic do qual fica reconhecida = posse de imével objeto da REURB, com a
identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse, o qual
€ conversivel em direito real de prooriecade automaticamente, a ser utilizado nos
termos da lei federal 13.465/17.

Paragrafo Gnico. A leg'timacaoe de posse nao se aplica aos imoéveis

de titularicade do poder publico.

Art.16°. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo
poder publico emitente auando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei
Complementar deixaram de ser satisfeitas, sem gue seja devida qualquer indenizacao

aquele que irregularmente se beneficiou de instrumento.

Paragrafo unico. Apos o procedimento para extingdo do titulo, o
Poder Publico solicitara ao oficial de regisiro de imdveis a averbagdo do seu
cancelamento, nos termos do inciso Ill dc art. 250 da L.ei no 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

CAPITULO WV
DROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Hegao i

Disposigoes Gerais

Art.17°. A REURB obherdecer4a 2s seguintes fases:

| - requerimenta dos legitimados:
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Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera
conferido prazo para manifestacéo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

Il - elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisado da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual
se dara publicidade;

VI — cronograma fisico e termo de compromisso

VIl - expedicdo da CRF pelo Municipio; e,

Vil - registro da CRF e do projeto de regularizagdao fundiaria
aprovado perante o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. O termo de compromisso sera assinado, também,
por duas testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial na forma
estabelecida no inciso Il do caput do art. 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de
2015 - Codigo de Processo Civil.

Art.18°. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da
REURB, o Municipio de Bertioga fica autorizado a celebrar convénios ou outros
instrumentos congéneres com a Unido, através do Ministério das Cidades e outros
afins, e o Estado de Sao Paulo, por meio da Secretaria de Estado da Habitagdo e, com
vistas a cooperar para a fiel execug¢ao do disposto nesta Lei Complementar.
Paragrafo unico. Fica autorizado o Municipio, nos moldes da Lei n°
11.888/08, assegurar as familias de baixa renda, assisténcia técnica publica e gratuita
para o projeto, construgao e regularizagéo de habitacao de interesse social.
Art.19°. Nos nucleos urbanos informais, compete ao Municipio de
Bertioga realizar a REURB, com eficiéncia e celeridade e:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB,;
Il - processar,analisar e aprovar os projs. de reg. fundiaria; e,
Il - emitir a CRF.
§1° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias, uma das modalidades da REURB ou indeferir, fundamentadamente, o

requerimento.
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§2° A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da
modalidade de classificagao da REURE indicada geio legitimado em seu requerimento,
bem como, o prosseguimentc do procadimento administrativo da REURB, sem prejuizo

de futura revisac dessa classificagés p2io Txecutive Municipal, mediante estudo

técnico g.i2 a justifique.

Art.20°. Instaurada a REURB, o érgao responsavel do Executivo
Municipal devera proceder as huscas necessarias para determinar a titularidade do
dominio dos imbveis onde esta situaco o nucleo urbano informal a ser regularizado,
nos termos da lei federal 13.4€65/17

§1° Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera a
Municipalidade notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacado do
nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados,
para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data
de recebimento da notificacac

§2° Tratando-se de imoveis pubiicos, o 6rgao responsavel Municipie
devera notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugracao no orazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento
da notificagao.

§3° Na hindtese de apresentagao de impugnacdo, sera iniciado o
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos de que trata esta Lei
Complementar.

§4° A noificacdo do proorietario e des confinantes sera feita por via
postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula, da
transcricao ou do cadastro municipal, corisiderando-se efetuada quando comprovada a
entrega nesse enderegn.

8§5° A acuficacao da REURDB tamb2m cera feita por meio de
publicagdo de edital, com prazo de 30 (trinta dias), do qual devera constar, de forma
resumida, a descricac da ares a ser requiarizada, nos seguintes casos:

I - quandc o proprietaric e os continantes nac forem encontrados; e,

it - quando houver recusa da notificacao por qualquer motivo.

2
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§ €° A noiificacac conierd a adverténcia de que a auséncia de
impugnacao implicara a perda de eve::fual direitc de que o notificado titularize sobre o
imével objeto da REURB.

§ 7° Apreseatada a ‘mpugnagac apenas em relagao a parte da area
objgie ¢& Reurb, & facultado ao exetuuvo municipal prosseguir com a REURB em
relagao ¢ parcela nao impugnada.

§ 8° O executivo municipal podera rejeitar a impugnagao infundada,
por meio de ato fundameniado do oual constem as razdes pelas quais assim a
considerou, e dar seguimento a REURB se o impugnante nao apresentar recurso no
prazo de quinze dias, contado da data <da notificacao da decis&o de rejeicao.

§ 9°. Indeferido o recursc o impugnante apresentara as suas razdes
ac Municipio e, caso nac haja consenso, o executivo imunicipal podera iniciar o
procedimento extrajudicial de compcsicao de conflitos.

§ 10. Considera-se infundada a impugnacgéao que:

| - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a REURB
avanga na propriedade do impugnante;

i - ndo apreseniar motivacao. ainda que sumaria; ou

lil - versar sobre matéria estranha ao procedimento da REURB em
andamento.

§ 11 A auséncia de manifestagac dos indicados referidos nos §§ 1° e
4° deste artigo sera interpretada como concordancia com a REURB.

8 12 Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes nao esteja
matriculado ou transcrito nia serventia, a Municioai:dade realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente comuoetentes meaianie avresentagao da planta do perimetro
regularizado, a fim de que z sua situagado juridica atdal seja certificada, caso possivel.

8 13 O r2uuerimento de instavracao da REURB ou a manifestacao
de interesse nesse sentide por parte de qualquer dos iegitimados garantem perante o
Poder Publico Municipa! ans ocupantes cdos nucieos urpanos informais situados em
areas plblicas a serem regularizados a sermanéncia em suas respectivas unidades
imobiliarias, preservando-se a3 situacss de izin ja existentes, até o eventual
arquivamento definitivo dc orozedimerio, cbhservana os principios e ditames desta Lei

Complementar.
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Art.21°. A REURB sara instaurada por decisao do Municipio, ou por
meio de requerimento, por escrito, 492 um dos legitimados de que trata esta Lei
Comp'emantar.

§1°. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragao
da REUR.2, a decisdo do Municip:o cevera ser fundamentada, nos termos dos artigos
5° LIV e LV e 93, IX e X, da C.RF.E. e obrigatoriamente indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a refermulagéc & a reavaliaggo do requerimento, visando sempre
o restabelecimento da ordem urbanisti~a, o resgate da funcao social da propriedade, a
sadia qusalidade de vida, o direito sociei a moradia e a dignidade da pessoa humana.

§2° Da dacisao de indeferimento da instauracao da REURB, prevista
no $1° deste artigo, cuailouer legitimzados previstos no artigo 7° desta Lei
Complementar e artigo 14, da Lei Federai n° 13.465, de 11 de Julho de 2017, podera
interpor Recurso no prazc de 30 {trinta) dias, na forma preconizada nos artigos 64 e
seguintes, no CAPITULO XiV, "RECURSOS", desta Lei Compiementar.

Art.22°. instaurada 3 REURB, compete ao CERPU, analisar e
aprovar o projetc de regularizagao tundiaria, do qual deverdo constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafe unico. A elaborac3o e o© custeio do projeto de
regularizacao fundiaria e aa :impiantacao da infraestrutura essencial obedecerdao aos
seguintes procedimeriios:

i-na REURB-S:

a) quancy realizada em area de titularidace do Municipio, cabe a
este a responsabiiidade de <iaborar o vrojeto de regularizagao fundiaria, nos termos do
ajuste que venha a ser celelrade e a implantacic da infraestrutura essencial, quando
necessaria; e .

D) quandn realizade em area titularizada por particular, cabera ao
Municipio a responrsabilidace de elabcorar ¢ custear o projeto de regularizagdo fundiaria,
bem como, a implantacédc da infraestrutura essencial, quandc necessaria, com
posterior cobranga aos titu.zr2s de dominio ou aquieles que deram causa a implantagao

irregular do nucleo
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il - Na Reauwb-E a requiarizacas fundiaria, bem como a implantagao
da infrasstrutura essenciai € outras ci.ras e servicos definidos, quando da aprovagao,
sera corratada e custeada 2o seus pulenhicals seneficiarios ou requerenies privados.

§ 1° Se houver inieresse plwiico, na hipdtese a que se refere o
inciso !l A § ..°, o Municipio podera proceder a eiaboragdo e ao custeio do projeto de
regularizagao fundiaria e da implanizcao da infraestrutura essencial, com posterior
cobranca aos seus beneficiarios.

§ 2° Quando a operagdo e manutencao da infraestrutura essencial
forem de responsabilidade de conces<ionarias cu permissionérias de servigos publicos,
cabera a estas sua implantacao e manutencdc, nos termos da legislagao federal

vigente,

Art.23°. Fica crniada rno Municipic de Bertioga a Céamara de
Prevencado e Resolucac Auministrativa de Confiitos relacionades a REURB, com o
objetive precipuo ce promover solugao consensual, com imparcialidade do mediador e
demais membros, isonomia entre as partes; autonomia da vontade das partes;
confidencialidade; boa-fé, dentre outros principios correlatos.

§1° A Camara de Prevencéo e Kesolugao Administrativa de Conflitos
relacionados a REURB pccera orientar 2 Municipalidade e as partes a adogao de
Termo de Ajustamentc cde Gonduta (TAC), se assim entender, observado os ditames
legais e constitucionais.

§2°. A tAunicipaiidade podera, observando com rigor extremo o que
preceitua a legislacao que wrata da matieria, celebrar convénio com o Tribunal de
Justica do Estado de Sao Pauio, as quais deter2a competéncia para dirimir conflitos
relacionados a REURRB, meiiante solucdc consensuai.

§3° O mngo ae composicdo e funcionamento da Cémara de
Prevencado e Resoiucao Aarrinistrativa de Confives relacionados a REURB, de que
trata o caput deste artigo, ce-a esiavelecids em Decrete Poder Executivo a ser editado
no prazo de 90 (noventa) cias contados da publicagdo desta Lei Complementar.

§4° Na ausércia do Decreto Municipai previsto no §2°, deste artigo,
aplica-se o dispostc na Lei Sederal n° 13.140, de 26 de junho de 2015 (Mediagao entre

P
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particulares como meio de szilugdc de cortrovérsias € a Autocomposicao de conflitos
no ambito da Administracac P iblica).

§58° Se houver consanso entre as partes, o acordo sera reduzido a
termc e zonstituira condigéc para a cosiusdo ca ~URB, com conseqlente expedicao
da F

§6° O Municipio de 3ertioga podera instaurar, de oficio ou mediante
provocacao, procedimento ae mediagz: coietiva de conflitos reiacionados a REURB.

§7° A instauracao de procedimento administrativo para a resolugao
consensual de conflitos no ambitc da REURB suspende a prescricdo, nos termos do
§4°, do artigo 34, da Lei Federal n® 15.4385, de 11 e Julho de 2C17.

§8° O Municipio de Bertioga podara, com a observancia rigorosa da
legislagéc que versa sobre a matéria, mediante s celebracac de convénio, utilizar os

Centros Judiciarios de Soluc&o de Conflitos e Cidadania.

Art.24°. 7 objetivo da Camara de Prevencdo e Resolugao
Administrativa de Conflitos sera mediar ccntrovérsias envolvendo direitos disponiveis
ou sobre direitos indispon.veis que admitam transacac envolvendo particulares ou
poder publico na condigac de ocupantes, titulares de deminio, confinantes ou terceiros
interessados, no ambito das impugnacdes a que aiude nos termos dos Art. 14 (§§) e
Art. 27 (§§) do Decreto n. £.210 de 16 de margo de 2018.

Secao li

Froajeio de Reguinrizacdc Fundiaris

Art.25° O projete de reguianzacao fundiaria, devera observar o
disposto na Legisiacéo Fezrat vigente e suas fuluras alieragcdes e ou substituicoes, e
contera, no minimo:

! - lzvantaments planiaitimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, suhscritn nor peofissicrs! competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabiidade Técnica (ART) cu Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT), que demcratrara as unidades, as construcdes, o sistema viario, as

A
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nucleo a ser regularizado, nos termos <o Decreio ce regulamentacgao da lei 13.465/17,

Il - piarta do werimetrc do nucleo urbano informal com
demonsragdo daz rmaiicsias uu tanss,glias atnyg.cas, quanao for possivei;

il - estudo preiiminar das desconformidades e da situagao juridica,
urbanisti-z e ambiental;

[V - proietn urbanistizo

V - memoriais descritives:

VI - prooosta de soiucdas para questdes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento dos ocupantes, quzdn for o caso;

VIl - estudo técnico para situacac de risco, quando for o caso;

Viil - esitudc iécnico arbiental, para os fins previstos nesta Lei
Complementar, quando for o caso;

iX - cronograma fisicc de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, cempensacdes iirbanisticas. ambientais e outras, quando
houver. definidas por ocasiac da aprovacédc do projeto de regularizagao fundiaria; e,

X - termo de Ajustamernito de “onduta (TAC) a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou orivadcs. veio cumprimento do cronograma fisico definido no
inciso IX deste artigo. se for ¢ caso.

Xi — Ne REURB-5 guando a responsabilidade pela operacgéao,
manutencao e implantacac da infraestruiura essencial. como distribuicdo de agua
potavel, sistema de colete e destinacac final de esgoto ou distribuicao de energia
domiciliar for de responsabiidace de concessicndria ou permissionaria de servigos
publicos, cabera a estas s cianoragdo do¢ cronograma fisico de implantagado das obras
e eguivamentos, bem comoc 2 assinatura do Termo de Compromisso, para
cumprimento do crenograr=;

Xl - Nc nasno de Cronograma e Termo de Compromisso elaborado e
assinados pelos responsavzic das conceassioraiias ou permissiondrias, previstos no
inciso Xl estes farac parte irtegrante do Cronograma Fisico elaborado pelo Orgao
Publico responsavel pela RELRB.

2
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% 1° Na rzgularizacio de nuceo urbano informal que ja possua a
infraestrutura essencial impiantada e para o qual nao haja compensagdes urbanisticas
ou ambientais ou outras cbras e sevicos a serem executados, fica dispensada a
apresanrizgao do cronogra.T.a fisict € ¢ terno ue compromisso previstos neste artigo.

§ 2° Na hipstese @ gue se refere o § 1°, constara da CRF que o
nucleo wrhano regularizado ja pessu’ a infraesirutura essencial € que nao existem
compensacgdes urbanisticas ou ambrentais ou outras obras e servigos a serem
executados.

§ 3° O oroieto de regularnizagdo fundiaria considerara as
caracter siicas da ocupacéo € da ares cocurade nara definir sardmetros urbanisticos e
ambientais especificos, aiém de identificar os lotes, as vias de circulagcao e as areas

destinadas a uso publico.

Art.26°. G projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera
conter, no minimo, indicaca™s:

{ - das areas ocupadas, ©o sistema viario e das unidades
imobiliarias, existentes ou projetadas;

il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, conirontagdes, iocalizagao, nome do logradouro € numero de sua
designagao cadastral se houver

M - qua~do for 0 caso, fas quadras e suas subdivisbes em lotes ou

as fragdes ideais vinculacas & .inidade regularizada:

N dos icgradourcs, espagos iivres, areas destinadas a edificios
publicos € outros equipam=1ios trbanos, guando nouver,

YV - de avantyais dreas i@ usucapidas,

Vi - cas  medidas de adequacio para correcao das
desconfoermidades, quandc vacassaras:

Vi - dar pieddes de 2deauvacdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relecacac de edificacéas, aasndo recessarias

Vill - daz coras e infraesirutura essencial, guando necessarias;

IX - de outros requisitns gue sejam definidos pelo Municipio.

PR
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§1° Parz 7ins dests Lei Compiernentar, considera-se infraestrutura
essencial os seguintes equigamenios

f - sistema de abast=cimento de agua potavel, coletivo ou individual;

i - sistemez de coletz e watamen do esgotamento sanitario, coletivo
ou ~diviz aal;

Ill - rede de eneigia =:étrica dorniciliar;

'V - sclucdes de dreinnagem, cuando necessario; e,

V - outros equipamenios a serem definidos pelo Municipio em
funcéo das necessidades e caracterist’cas locais, guando necessario.

§2° A REURB »node ser imnlemantada por etapas, abrangendo o
nuciec urbano informal de forma total o1 parcial

§3° As obras de implantacdc de infraestrutura essencial, de
equipamsantos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengao,
podem ser realizacas antes duranie ou apds a conclusac da REURB.

&4° A Secreteria Municipal de Habitacao e CERPU definirdo os
requisitcs para elaboracac o projeto ce regularizagao, no que se refere aos desenhos,
ao memorial descritive e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados
através de Portaria.

§5° A pianta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por
profissional legalmente habiitado, dispensads s apresentacdo de Anotagao de
Responsabilidade Téznice (47T no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) ou de Registrc de Responsavilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urks=ismo (CAU), guando o respanzével técnico for servidor ou
empregado publico.

Art.27° O rarorial decritive do riétleo srhano informal contera, no
minimo:

Co-oa cesangdic de perimetre <o nocleo urkanie, com indicagao
resiirnida de suas caracteristic=s;

- a descrnicac taenica das unidades irmobilidrias, do sistema viario e
das demais areas publicas ¢ue comporihar o nicleo urbano informai;

Il - a ernumeracdo e a descricdo dos equipamentos urbanos
comunitarios e dcs n agics albeses = Fe~tes o r izlen arbaro informal e dos
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servigos publicos e de utilidade piblica que integrardo o dominio publico com o registro
da regularizagao; e

IV - quando s traiar de cordominic, as descrigbes técnicas, os
me: ncrizis de incoporagds e os damsis elemenios técnicos jrrevistos na Lei n° 4.591,
de 1£ de cdezembro de 1964.

Art.28°. Na REURZ-S, caberéd ao poder publico competente ou
atrevés das concessicrarias = <=1 ssionarias de sarvicos publicos implementar a
infraestrutura essencial, os equipamertos comunitarios € as melhorias habitacionais
previsios nos proetos de regwarize; 30, assiv COITiu arcar com os Onus de sua

manutencao e, na icrma a2stz Lel Corngiernenia:. cobrar o custeio dos responsaveis.

Paragrafn {nica. Quando & operacdo e manutencdo da
infraestrutura essencial dsfinida na lei 13.465/17 forem de responsabilidade de
concessionarias cu permissionarias de servigos publicos. caberdo a estes sua

implantacao, operegao e manitencao, nos termos da 'ecislacao federal vigente.

Art.29° Na REUJRB-&, o Municipio de Bertioga devera definir, por
ocas!ao da aprovacao dos =rojetos de requiarizacao fundiaria, nos limites da legislagao
de regéncia, os responsavas pela:

i - implaniacao cos sisteimas viarios;

i! — imglantacac da infraestrutura essenciai e dos equipamentos
publicos ou comunitarios, guando or o casg; e,

HU . implementacdo gas medidas Je mitigagdo e compensagao
urbanistica e ambiental, e dos estudos tecricos, quando for o caso.

§1° As responsabiiidates de gue fratea o caput deste artigo poderao

ser atribuidas aos heneficiérios da REURB-E.

el

2¢ Os responsaveis nela acdogae de medidas de mitigagao e

compensacao urbanistica & ambiental deveréo celebrar Termo de Ajustamento de

Conduta com as auiteridades compatentes como condigdao de aprovacao da REURB-E.
§3° A Secretaria Municival de Habitag&o devera no prazo de até 180

dias, notificar os titilares d= domir:c ou rasponsaveis peios ndcleos urbanos informais,
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classmc:ados comc REURB-& para que nv prazo de até 90 dias, protocolem junto a
CERPU a solicitagao de abertura de srecesso adminisirativo, acompanhado de toda
documentacao, estudos e projetcs recessarios & REURB, conforme as normas e

procedirientos definidos itz el

Art.30°. Para cue =eja aprovaca a REURB de nucleos urbanos
informais, ou de parcela deles <iHuados em areas de riscos geotécnicos, de
inundacgdes ou de outros riscos espacificados em lei, estudos técnicos deverao ser
reaiizados, a fim de examinar a possibiidade cde elimiragdo, de corre¢ao ou de
adminsiragdo de r.scos nz parcela po” »les afetada.

§1° Na nipotese do caput deste artigo, € condi¢ao indispensavel a
aprovacac da REURB 2 implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizades.

§2° Na REURB-S cue envolvs éreas de riscos que nao comportem
eliminacao, corregéo ou adrministracdo. a Municipal:dade devera proceder a realocagao
dos ccunantes do nuclec urnano informal a ser regularizado.

§ 2° Na nipitese a2 aue se refere ¢ § 4° se o risco se der em area
privada o Poder Publico municipal ou distrital podera ser ressarcido dos custos com a
realocacgéo pelos responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal.

§ 4% Ng Reud:-E de area ce risco jue ndo comporte eliminagao,
corregac ou adminisiragac. a reaiccacio 103 ocuganiss do nucleo urbano informal a
ser regularizado sera provineaciada pele utular de dominio, pelos responsaveis pela
implantagéo do nicles urbaro informal, peios berneficiarios ou pelo legitimado promotor
da REURB.

& 5° Cs estudos @eiicos prevsios naste artigo aplicam-se somente
as parcelas dos nitcieos irhanos inforrmais situadeos rias areas de risco, sendo que a
parte do nucleo urbano n&s ns3erida na crea de risco e ndo afetada pelos estudos

técnicos podera ter seu prov=te apiovade e ‘avado a redistro separadamente.

Segao i

Zonclusace da REURE
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Art.31°. 2 pronunciamento da autoridade competente do Municipio
que decidir o processamentc adiministr=tivo da REURB devera:

I - indicar as intervencdes @ serem executadas, se for o caso,
conform= 0 projelo de reguiarizagao uindia 3 anovado,

Il - aprovar o orcjeto de regularizagao fundiaria resultante do
proc.zssc Ze regularizagao fundiaria; €,

!l - idenfificar e deciarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria

com destinagao urbana reguiarizada, e os respectivas direitos reais.

Paragrafo Inico. s ‘ntervencdes previstas no inciso | do caput
consistem em obras de implantacdo da infrasstrutura essencial, servicos e

compensacdes, quando nesessanas.

Art.32°. A Certiddo de Reguiarizacao Fundiaria — CRF, é o ato
administrativo de aprovacao wca regulanzacac que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, 10 minimo:

I - D noime do nucleo urbano iequiarizado;

il —aiccalizacdo:

ill - a modalidade da regularizaczo;

iV - es -esponsabiidades das obras e servicos constantes do

)
J

cronograma, quands for 0 23s0.

V - a indicacao numérica de cada unidade regularizada, quando
houver; ¢,

VI - a listagem com nomes dos ccupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por twuin de legitimacdc fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem coma o esiacz civil, a profissdn, ¢ nimearo de inscricdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministé«.» da Fazerda e do reyisirc geral da cédula de identidade e

a filiacac.

CAPITULO tv
REGIST A2 DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
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Registro da Ragu.arizacze Fundiaria

Ast.337. U egisru Ja Cenid3e de Regulanzagéo rundiaria - CRF e
dc oo ,e:. de regularizagao fundiaria aprovado sera requerido diretamente ao Oficial do

Caricrio 12 Registro de Imoveis competente, nos iermos da lei federal 13.465/17.

Art.34°. O registrc. do projeto aprovado de regularizacdo e CRF
devera ser efetuado atendendo as disposicdes da lei federal 13.465/17.

Art.35°. Os pacrdes dos memcriais descritivos, das plantas e das
demars reoresentacdes graficas, inclusive escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirac as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipa! ou distrital competente,

as quais serao consideradas atendidas com a emissao da CRF.

Paragrafc anico. Nao serio exigidos reconhecimentos de firma nos

documentos que compdam 3 CRF quando apresentados nelo Municipio.

Art.36°. Com o registro da CRF, serdo incorporados
automaticamente ao patriménio piblico as vias publicas, as areas destinadas ao uso
comum do povo, 0s prédics pubiicos € 0s equipamentos urbanos, na forma indicada no

projeto ae regularizacao furdizaria aorovado.

Paragrato unico. O rejuerimszine de registro da CRF substitui o
requerimento especificc parz aberiura de matricula para as areas que tenham
ingressado no dom.irto pubiice,

CAPITULT Y

CHREITC DE LASE
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Art.37°. O direito rea: 2 iaje sera instituido no espago aéreo ou no
subsoio de terrencs publicos ou privados, tomados em projecgao vertical, como unidade
imcbilia~a autdbnorma, nos eno0s da ie. federal 12.465/17 e seu decreto de
reg. .xmetagao.

§1°. A institvicac do uirento de lae ndo implica reconhecimento de
condominio, com atribuigao de fragac ideal do terreno ao titular da laje, ou na
participagao proporcional em areas ja edificadas.

§2° A constituicao do direito real de laje na superficie superior ou
inferior da construcdo-base, come urizade imekiiidria autbnoma, somente podera ser
admitida cuando as unidades imobiliarias tiverem acessos independentes.

§3°. As disnosi¢cBes acima se anlicam também as lajes sucessivas,
salvo se estas forem submetidas ac regime de incorporagao imobiliaria e de
condominio edilicio, instituidos a partir da laje.

§4° Consiitui-se ¢ direito de laje mediante abertura de matricula
préoria € podera ser instituido oor ieauerimento formulado pelo proprietario da
censtrucaon-base exisiente, em construcdo ou projetada.

§5° Casn a consfrugao-base nao esteja averbada na matricula do
terreno, ou tenha dimensé&c nferior a 12ie proietada, devera ser averbado o projeto de
plataforma a esta corresponrdente, precedente ou concomitantemente a instituicao do
direito dz laje.

§EB° A descnicido da laje azvera conter, aiéem dos caracteristicos
comuns < posicior amenrtc ca construcac-Lase aim relagdo ao terreno, a especificagao
de se tratar de laje de subscin 2u 02 esoane aéres bhe™m comc 0 gabarito de altura ou
profundidade maxima da ecificacado na ‘aje

57° A instvuigdo de sucessive dirgite rea! de laje, desde que tenham
acessos independentes, aepeinde de autorizacdo expressa dos titulares da construgéo-
base e das demais laies.

38° O uviar Jo direlte resl de laje respondera pelos encargos e

tributos cue incidirem sobre 3 sua unidadg
d

9% O tfuial dz laie poderg ceder a superficie de sua construgao

para a instituicdo d= um sucessivo direito tesl ce laje. desde que haja autorizagdo
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expressa dos titulares da corswrucao-base & das demais lajes, respeitadas as posturas
edilicias e urbanisticas vigenias.

810. E expressamente proibido so titular da laje prejudicar com
obras novas ou com faita dz reparagéa a seguranga, a iinha arquitetdnica ou o arranjo

esi¢ino ¢ edificio, observadas as posiuras previstas na iegislagao especifica

Art.38°. ~Para fins c2 REURB, o direito real de laje dependera da
comprovagao de gue a unidade imobilif-ia & estavel.

§1° A estabilidade ~.e unidade imobiliaria depende das condi¢des da
edificaczs para o0 uso a aue se pronde dentro da raalidade em que se situa o imovel.

§2° Na REURB-S, cakera ac Poder executivo do municipio a
comprovacao da estabilidade das unidades imobiiiarias de que trata o caput.

33° Na REURB-%:. rcabera ao interessado ou beneficiario
providenciar toda a documentagio necesseria em especial o laudo de comprovacgéao da

estabilicade das uridades iinahitiaras.

rt.39°. A extincio do direito de laje devera ser requerida pelo seu

tituiar, instruida com aprovacds da Municicalidade.

Art.40°. T municipic potiera dispor através de Decreto do Executivo,
normas urbanisticas e edilic:as corislemeniares para a implantacao do Direito Real de

Laje.

CAPITULC Vi
CONDCOMINID DE LOTES

Secio i

Condomirio de L.otes

Art.41°, = pertida, 2 imclanrtacde de Condominio de Lotes no

Municipio, onde partes desigrzcas oo '0l23 s2¢ crodriedade exclusiva e partes sao

hl
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propriedade comum dos condéminos. na forma prevista no artigo 1.358 — A, da Lei
Federal n° 10.406, de 10 de canzirs de 200z (CAcigo Civil).

812 A frasdc ideas e cada cond®mino podera ser proporcional a
area dc solo de cada unidsue auld e, ac rzspectvo potencial construtivo ou a
outiws Zi<2rios indicados ne atc de instiviclo.

§2° Aplica-se, no « .2 couber. ao condominio de lotes o disposto
sobre condominio edilicio disciplinadc no Capitulo V!I, da Lei Federal n° 10.406, de 10
de Janeiro de 2002 {Codigo Civil). respeitada a leqisiacio urbanistica e ambiental.

23° Para firs de incorporagac imobiliaria. a implantacdo de toda a

infraestruiura ficard a carge do emorserdedor.

Art.42°. Para a implantacao acs Condominios de Lotes se torna
obrigatéita a compensacao ac Municibio do mesmo percentua' de areas, institucional e
de iazer destinada a imgientagao az eodipamenfos publicos ou comunitarios que
seriam exigidas na impiantacdo de ioteamento, nos termos da legislacao federal,
estadua! e municipai vigenies

§ 1Y A compensacao de gue iratz o caput podera se dar:

[ — através de doacao de areas ac municipio, cuja destinacao e local
serao definidas quandc da exoedic&o das Dirstrizes Urbanisticas, levando-se em
consideragao a locaiizacac vo emureendimeanio € as necess'dades locais ou regionais;

it — atraves 0a execucas de oouras ou servicos no mesmo valor das
areas que seriam doadas acresc.dos do cercentual de 10%(dez por cento) do valor
totai avaiiado.

§2¢ Os arocedimerios administrativos para as compensacgdes de

que trata este artigs, serac ncirnaiizadss eraves de Decreto do Executivo.

Art.43°. O Foder Pablice murniirical, podera dispor, atraves de ato do

executivo, sobre ncrmas comniamentares para a unplanrtacae do condominio de lotes.

Art.44°, Os nucleos uranos iformais consolidados, até a data de
publicagido desta lei, zorstiiuicizs na turme de condominio de lotes poderédo ser objeto

nesia lel e na Le! Federal n® 13.465, de 2017.

Ry

de REURKB nos termos estabsiecido

(&)
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§ 1° A REURE dec concominic de lotes independera da

regularizacao das edificagdes (& existenies, que serdo regularizadas de forma coletiva

ou indvidral em erpediente prdoric, a critério do executivo municipal,

N

2% pE ocovas 2ot agdas e zarem construidas em condominio de

W

lote. .. zto de REURB observarao s posturas municipais edilicias e urbanisticas

vigesies

CaPITULO VH
CONJUNT S HABITACIONALS

Se¢ioi

Conjuntos Habitacionais

Art.45°. Serdc reaularizados como conjuntos habitacionais os
nucieos urbanos Irformais < Je fennam sico constitiidos para a alienagao de unidades
ja edificadas pelo proprio empreendedor, sublico ou privado.

§1° Os conjunios habitacionais podem ser constituidos de
parcelamento do solo com uridaces edificadas isoladas, parcelamento do solo com
edificacbes em condominis, condominics horizontais ou verticais, ou ambas as
modalidades de parcelamerio & condomini.

§2° As umiades resuitantes da regularizacdo de conjuntos
habitacicnais serao atribi: iz acs ccuponies econtecidos, salvo quando o ente
publicc promotor dc prograra habitacion=! Jeronstrar que durante o processo de
regularizagdo fundiaria, ha obrigagbes pendenies, casc em que as unidades

imobiliarias regularizadas scréo a ele awinuidas.

Art.46°. Fara a aprovanio e registio do projeto de regularizagao e

compders a REURB ficam dispensadas a

--------
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de XZURB-S, s respectivas certidoes negativas

apreseniacao do habite-se . no casc

de tributos e contricuicdes rrevidencigrias.
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Paragrafe irico. O registro do ndcleo urbanc informal na forma de

O

conjunto habitacional sers {=vn com @ ernissdn da CRF e aprovacao do projeto de

£
i

reguiarizacdo, acompanhado das clantas e memoriais técnicos das unidades
imebitiar es e edificagses, Lera como, dos derizis elermentos técnicos necessarios a

incoizo i Ao e registro do nucieo urozns informai, guando for ¢ caso.

CAPITULO Vil
CONDOMIN! URBANO SIMPLES

Secaol

Condoeminio Urbanc Simpies

Art.47°. Quando um mesmo imovel contiver construgdes de casas
ou cOmodos, podera ser institiido, inclusive parz fine de REURB, condominio urbano
simoies, respeitados os parémetros urbanisticos locais, € serao discriminadas, na

matricula, a parte do terrens ocupada peias edificagbes, as partes de utilizagdo

exciusiva e as areas que constituem passagermt para as vias publicas ou para as
unidades entre si.

8 1° O -condominio urkbanc simples sera regido pela lei federal

13.465/17. seu decreto de regulamentacao e per esta Lei Comolementar, aplicando-se,
no gue couber, o disposic n& iegisiacdo civil, tal como os artigos 1331 a 1358, da Lei
Federai 7° 10.406. de 10 de Janeirc de 2002 (Cadigo Civil).

& 2° Nao constituem Cor dominio Urbanc Simples:

i - as situacces contemp:adas oveid direito real de laje;
I - as edificaches oy f:onjun‘tos de edificacées, de um ou mais

pavimertos, construidos scp a forma de w.nidzdes isclaaas entre si, destinadas a fins

residenciais ou nac residenciais, ros iarmes da Le n® 4.591/1964; e
i — agueies Gue pnssuem arsas de uso comum destinadas a

sistema viario interno.

i
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Art.48°. A instituicde do condermninio urbano simples sera registrada
na matricula do respective iravel, na suai deverao ser identificadas as partes comuns
ao nivel do solo, as partes comuns in‘arnas a edificag@o, se houver, e as respectivas
unidades autdbnornas, dispz. ¢ ada 2 af 2se 1agau ue corivencao de condominio.

§1° Apds © reg:sire aa instituigdo do condominio urbano simples,
devera sz aberta uma matricula paiz cada unidade autébnoma, a qual cabera, como
parte inseparavel, uma fracac ideai ¢- sclo e das cutras partes comuns, se houver,
representada na forma de percentual.

§2° As unidades -=uténomas rconstituidas em matricula prépria
podarac ser alienadas e gra zidas ivremiente por seus titulares.

]83° Nenhuma unidade zutdnoma podera ser privada de acesso ao
logradioure publico.

§4° A gestéao das partes comuns sera feita de comum acordo entre

os conddminos, pecdendo ser formalizada cor meic ae instrumento particular.

Ari.d9°. O reqgist o da inciituicdo de condominio urbano simples sera
efelivadc mediante a anresentacac peio rejuerente ao oficial de do cartério de registro
de imdveis do que segue:

- projef.o de regularizagao aprovado do gual constem as unidades
imobiliarias que serao instit.icas como unidades autdromas’

- planta saimpies de caca lote, com indicagdo das partes comuns no
nive! do solo, das partes coruns infemas a eaificacdc, se houver, e das unidades
autdonomas, acomuanhiada de memorial descritivo simplificadae,

- intormagdce scbre & fragdo ideai airibuida a cada unidade

autonoma, relativameante as terrenc

1]
w
0]
-
ny

peries comuns;

P/~ infoyacae schre o fim @ oue as unidades autbnomas se
destinam; e

V - célculo cas arezs dzs edificacdes ou dos lotes, com
descriminagdo da area qichal e < drez des pairtes comuns, quando houver, e
indicaggo da metragem d= =rea consiruics ou da metragem de cada lote, para cada

tipo de uvnidade.
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§ 1° Do mrermonizat descntvo simpificade a que se refere o inciso 1l do
caput constara a area aproxirmada das Junidades autbnomas, dos acessos e das partes
conmurs

§ 2% Sem piguizo do dis 2osio 1.0s Incisos 1+ a V do caput, na REURB,

Lea0 da instituicdo do condomii.o winano simples sera efetivado por meio da

apre :ent=za0 pelo requerente ac ciic.o: ¢ cartorna de registro de imoveis, ainda, da
CRF com o projeto de regularizacao zarcvado do qual conste a indicagao dos lotes

nos auais serao instituidas as unidades aiitdnomas.

§ 3° Na RzZURB, ¢ registro da instituicao do condominio urbano
§
simpies podera sei requerids posteriymante a0 r2gistro do nlic'eo urbano informal, {

hipiies: em que seré suficiente 2 zoresentacio deos documentos mencionados no

inciso i ao caput com vista dc &rgdo competente pela aprovagao do projeto de

reguiarizacao.

4re,50°. No case da REURB-S a averbacgao das edificagbes podera
ser eietivada a partir de mers noticia, a reguerimento do interessado, da qual constem
a ar=a construida e 0 numers da unidade imobiiiaria, dispensada a apresentacao de

habine-s e de certidées negativas de tribuins e coniribuicdes previdenciarias.

CAPITULO IX
ARPECALDACAC DF IMOVEIS ARANDONADOS

oy

Sendo

Arrecerdagas de mmaveis Ahandonados

Art.81°.  (Os  imdveis urhanos  privados abandonados cujos

proprietarios nao possUars 3 rtergic de oonseryi-Ios 2m seu patrimoénio ficam sujeitos

~

a arrecadacao pelo Municipic e Barticga a concigdo de bem vago.

A0 X H gy e £
T A

rien&o refenida ro cepuf deste anigo sera presumida quando

905}

O progrietario, cessados Ga '8 de posse ob/z ~ imovei, nfo adimplir os énus fiscais

instituicos sobre a gropriedzae predial 2 teritoriai urbana, por 05 (cinco) anos.

i
%
}
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i - Aplica-se 3 z-ssungao disposta no §1° quando restarem
configuradas, cumulativamenia. a cessacao dos atos de posse sobre o imoével e a

inadimoidncia sobre os &nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial

urkara, 29r cinco anus; &

f - a comprosas® - do abaniono pode ser realizada por fotos,

visicrias, pericias, denuncias veridicas ~u cepoimentos pessoais, dentre outras;

32° O procedimerts de  arecadzgéic de  imdveis urbanos

abandeades obedzcera z¢ disposto - > Dacrelo do Feder Zxeculivo e observara, no
minrimo:

i - aberiura de processs admiristrative para tratar da arrecadacgéo,
asseguraao o devido processo legal, a ampla cefesa e o contraditorio, através da }
notificagad ao titular do dominio para, querendo, anresentar impugnagao no prazo de
30 (trinta) dias, conrtado da data de recebimeanto da notificacao; e,

i - comnprovacao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,

It} - notificagac ao titular do domiric para, querendo, apresentar

impugnznd0 no prazo de 32 (trinta) dias, contados da data de recebimento da

notificagio

iV - A notficagao so ttular de dorninto sera feita via postal, com

aviso de recebimeriic, nc enasreso gue constar J¢ cadasue municipal, considerando-

se sfetuzda quands compreyaaa 2 entiege nesse s dersgo
vo- N2> s<nde vossive doczhzor o ditular de dominio a notificagao

sera feite por meio de pubiicasdo ae edital para, gusrendo, apresentar impugnagao no
prazo de trinta dias, do gual deverac ccnstar, de farma resumida, a localizagdo e

descricao do imove! a ser arrecadado; e

Uheoa scsi e do prenesss adinmisiative de que trata o inciso |, se

dara por decisao do Municipio ou & requerimento de terceiros interessados.

i
£
H
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§3° A auséncia -2 manffestegdc do titular do dominio sera
interpretada como concordéncia com a arrecadacao.

§4° Respeitado o wrocedimentc de arrecadagdo, o Municipio de
Bertinge oodera reclizar, Jiretament. c. por &0 ce terceircs, os investimentos K

necssi=t.0S para que o imével urbenv adecadsdo atinja prontamente os objetivos

sccizis & . 1e se destina.

85° Nz hioétese da o oroprietaria reivindicar a posse do imével
declarado abandonado. nc franscorrer do triénic a que alude o artigo 1.276, da Lei
Federal n° 10406 de 10 c¢e Janeirc ds 2002 (Cddigo Civil), fica assegurado a
Municipzidade o wireito ac ressarcirr anto prévio, e em valor atualizado, de todas as
despesas em que eventualimente hcuver incorrids inclusive tributarias, em razédo do
exercic: da posse proviséria.

§6° O Municipio de Bertioga, nos casos previstos no §5° deste
artigo, podera para assequrar a destinagzo do imdvel, sua afetacao para programas }
habitacionais e ou ocutros serviges pUblicos de raiavante inferesse podera utilizar-se |
dacs ferrementas e ‘nstituics previstos nos =zriigos 5° XXiV, da C.R.F.B., 2° inciso V, da
Lei Federal n®4.132, de 10 a= Setembro de 1962 (desapropriacao por interesse social),
nc Cacrem-Lei n® 3.365 de 21 de Junho ae 941 (desapropriagdes por utilidade

publicaj. além de cutros insirumenios previstos na legislacao afeta a matéria.

Art.52° 0z imoveis arrecadados pelo Municipio de Bertioga serao
destinados prioritariamenie zos nrogram=as habmacwonais, a prestagcdo de servigos
puclicos a implaniagdn ~=2 zguipamentos olblccs cu comunitarios ou ao fomento da
REUR-E

§7% Os wovels arrecadados woderdo ser objeto de permissao de
uso para as entidades ci.s, deidamenie razguianzadas e gue comprovadamente
tenham fins filantrécicos, assisierciass, ecucatives. esportivos ou 2utros, no interesse
do Municipio. enquantc nay usnscomrer o fraze coevisto no §4°, do artigo 49 desta Lei
Comoiementar, quardc irviavs! sua destinacac para atender aos fins preconizados no
capuii dzste artigo.

RZ° Prder?d a “NMunicipaiidade realizar, apdés o prazo de 03 (trés)

anos estabelecidc no, dc armgo 41, desta Lei Joiaplementar. com a observancia da

30
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pruondade prevista ric §1°. daste artige, a concessas da direito real de uso a entidades

civis gue comprovadamenrte terham tins filantropicos, assistenciais, educativos,

espeitivss ou outros. no interesse do Minicipio de Bertioga.

CAFITULO X

CUONCESSA U DE USO ESPECIAL

C Secio !l

Concesséo de Uso tspecial

Art.53°. A concessin de usc especial para fins de moradia - CUEM
sera Loiderida de forma gratiita rara o prssuidor que até 22 de dezembro de 2016,
pOSsUiL OMO Seu, por cincc anos, ininterruptamente e sem oposigcao, até duzentos e

cinquenta metros quadradcs de «move' cdbiico do municipio situado em area com

caracteristicas e finalidade urtanas, e que o utilize para sva mcradia ou de sua familia.
1% Tem o gireito & contessao de uso especial para fins de moradia
em reiacd0 ao bem objeto da posse, desue que © possuidor ndo seja proprietario ou

conzessionario, a cualquer tituln de cutro :imovel urbano ou rural.

§2° Nos imoveis de 1que trata este artigo, com mais de duzentos e
cinguenta metros guadradas, coapados até 22 de dazemnbkro de 2C16, por populagao de
baixa renda para sua moradia, por cinco 2 70s, ingierruptamenie e sem oposigao, cuja
area tictal dividida peic numero o2 possu dores seja inferior a duzentos e cinquenta
meiros quadrados oor possuidor, a concessac de uso especial para fins de moradia
sera conferida de forma coietivz,

§3° 0 v alipoy de Betiog2 podera conceder autorizagdo de uso :
aquele que, até 22 de a=zeminc de 7116, oessvis como seu, por CinCo anos,
ininterructamente e sem crosicdu. até dizentos e cinguenta metros quadrados de

imével publico do municipic sivaas em arza cor~ caracteristicas e finalidade urbanas

para fing comerciais ou de Ser/s¢os:

-~
-

§4° Para os

plenc cireito, na posse de s2i A

»
an
O

da abertura da sucas

i
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§8° O possudor poae, para o fin de contar 0 prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua poss2 2 de seu antecsssor, contanto que ambas sejam
corti~is 3.

§S7 iva LOonzessAC L2 WU usgecial de gue irata esle artigo, sera

t*_. 7o gual fragdo ideal de terrei0 = caaa possuidor, independentemente da
dime,s%  do terreno que cada urn cowpe, salve hipotese de acordo escrito entre os
ocupanies, estabelecendae fragdes dess diferenciadas.

&§7° Aplica-se as disgos!¢coes da Medida Provisoria n°® 2.220, de 04
de Setembro de 2001 e suas alieractes advindas do artigo 77, da Lei Federal n°
13.4E5, 12 11 de Julhe de 2817,

§8°. O tituio de concessdo de vs0 especial para fins de moradia sera
obtide gaia via administrativa perante 3 Municicaliiade, em caso de recusa injustificada
ou cmissa0 deste, vela via udicial.

39°. A coricessao de usc especiai para fins de moradia, devera, apés
o0 cumpsmento dos pressuposios = requisios previsios neste artigo, ser encaminhada
ao Tzriv0 de Registro de rZveis compelente para a efetivagcado do seu registro, na
forma de artigo 167, 1. “407, da Lei ~ederal * 6.015. de 31 de Dezembro de 1973.

§10° O utuio Je corcess2o de uso especial nara fins de moradia
concedidos pela Municipaiiaade desde a data da publicagdo da Medida Proviséria n°
2.220. de 04 de Setemnio de 2001, desde que rezneifada ordem urbanistica, a fungao
sociai da propriedadse e 63 2r2sSupostos = requistos previsics neste artigo, deverao
ser. cor eficiéncia e celencade, encamirhados ao Cartdrio de Registro de Imoveis
competente para cs seis (2spectios registros i forme de artige 167, |, “407, da Lei

Federa: n°6.015, ¢e 21 de Liszamoro az 1573, {Ragistrc Publico)

CAPITULE #i
SISTEMA MUNICIFA . F iIkFORMESOES & CADASTROS DE NUCLEOS

RIS AMOY WNEOMIALS

2

Sisterna Municinal de irfornacdes e Cadastros de Nucleos Urbanos Informais
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Art.54°. O Sisiems wMurnicipal de Informagdes de Nucleos Urbanos
Infermais trata-se de um banco de dadss de interesse da Municipalidade, no qual serao
organizados, mantidos e aw:zlizados sop responsabilidade da Secretaria Municipal de
Hanit=g w2 para utitizagdo pes Poder Fibiico e pe‘a sociedade em geral. [

Art.55° 5S40 obiels os Jdo sistema Municipal de Informacbes de
Niew 2. rbanos --SMINU =t AL
- cose?:

zar cados e informacbes de interesse
hebiac., d},

it - coligir de forma ordenada. sistémica e interativa os registros e as
informacdes dos 6rgaos € ernticades,

4 - recoiner e o.garazar dados e informacbes de origem
muiicisciplinar de inferesse nanitasior . Dara usc ao Foaer Fiblico e da sociedade; g,

iV — auxuiar ha orgs.nzacho @ gesiao ao terrmorial do Municipio, nos
termos <o artige S0 Vir da C-R = E ne. a2dministragdc orcamentaria para a
pricrizacian das REURB — S com «» uiizagas aos mnmsttumentos da gestao participativa,
tais corr. audiénclas pubiicas e censunas’ e,

V - outras atividades SONgEnerss.

g

Saragreis Anico. O Poder Zxecutive, mediante  decreto,

reguiarantarad no gle cowntr o8 [ racedimantes renessarios para 3 implementagao do

Sisiema Municipal cg Inloma_ des Je Nuslecs rzenos, ~o prazo de 130 (cento e

oitenia’ dhas contados a et de sua pabicacao.

CAPITULC Xii
TUERMA NEQE NGO

S L. n Teorlésico

Art.5€°. Fica criado o Sistema Gecdésico do Municipio de Bertioga.

2r.57° s mozrlove ot 'urooriticos georreferenciados devem

ser realizados conforne as ~oimas &orcas ceve serviaos topograficos da Associagao
Brasileira de Normas Téo ~~ =t 2 coubar, o0 Decreto n® 89.817, de 20 de
junhio Ce 1984, corm as noras Elviear e Tirginin do Servigco Geografico do Exército
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Brasﬂe iro, acompanhados -~ Aroterdc de Responszbilidade Técnica (ART) ou
Registro de Resporisabilidade Técnica (RKT)
§ 1°. Os limites das unidades imobiliarias sao definidos por vértices

georrafe-enciados zo Sisteria Gecdesico orasidadc (S3B3).

§ 2° O vértice J2%: do Jdo limite tem natureza tridimensional e é

definide Sor suas coerdenadas de latiti: e, ongitude e altitude geodeésicas.

27 O e posicione. setdrico do vértice definidor de limite deve ser

s

igual ou menor a 0 {oite) ceniiimetiog & 2 i,

§ 4° © =rro posiciceral de wwe irata o § 3° devera ter menor
magniiuce conforn:z a avaizgic do inradwn da propagagac oo eiros, considerando-se
pio;eios a2z infraesirvciuigs. woiztve de cior “z7ads vawss monetaric ¢o metro quadrado
da unidade imobiliaria, vaior nisténce-cuiturai ou ambiental, prevencao de riscos, entre

outros.

Art.58° U marcos do T.eterna Geodésico Municipal fazem parte do
patrimdrio publico municipa!, perianic devern ser preservados como previsto na

legisiacao vigente.

Art.59°. O Sistema reziizado peia Municipalidade de Bertioga,
medianie trabalhos técnicos da Secretaria Municipal de Obras e Habitacao, passara a
constituir  referéncia oficiai para todos os trahalhos de topografia, cartografia,
demarcacgdo, esturios, znirnigjetes. wroisios, mrilantagdo e acompanhamento das

obras & zarvigos a se-amasioades no Lo oo Municipio ¢e Bertioga.

Are80° Todns 93 Levantamerics Plarialiimétricos e Planimétricos,
deverac ser acompanhades com imeimoriais descritivos, arquivo digital em plataforma
definida em Portaria da Secretaria Municipel de Obras e Habitagdo, a serem
encamirhados, pa-a qua'juer pedido o2 desaobro  unificacdo ou retificacdo de

matriculzs para o Cariéic 55 Fooms

3

movais competente para a adequacgao entre

S
~t
~y
o
<
@

0 cadastro municipal e as matiicuies dos iImdveis,

o
30
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Art.61°. Torius as levaniamenics topograficos, a serem submetidos
ao ¢-vo ca municipalidade, ceverdo osr referenciados a partir das coordenadas N-E
(U™W s marces gewdesicos e Uon. o pandase de Berticga, tujas coordenadas
e :. < aecidas, nas moncgrafias coc Sistema Geodésico Municipal, dentro das
ncri ac = Secretaria Municipal de Onras e Habitagio.

Art.82°. Os  npiveizamentos {(geométricos taqueometricos) que

motivar. perfis ou curves da nive deverdo ser raeferenciados a partir das cotas dos

dat. ~s virticais (RN) ou referéncias &t viétricas Jdo Sistema Gacodésico Municipal.

Art.€3°. Todos o©s parcelamentos com caracteristicas de
lotearnenios ou sistema de condominio horizorital ou vertical, e cadastramento de
glebas superiores a 100 00C 30 m* (cem mi! metros quadrados) a serem aprovados
apés a data de pubiicacac aesta Lei Coraplementar, teréo o comprometimento do
emoreencedor ou interessadn a implantaczao de G2 (dois) marcos materializados em
trorco s concreto identifinadc por cnapx de age inoxidaver e pino de centragem
forcaca. no raio entre &0 (cinquenta) metros ste 500 (quinhentos) metros de sua
entraca crincipal, devendo &ies visualizar-se entre si com precisao, de acordo com a
norma 12133 e 14166 esta quando for o casc, ambas da ABNT, obrigando-se a
doacdo do respeciive marca & municipalidzde. curlativamente, acompanhados com

os saguintes docurnentes.

da rede municina, ress-vandc-se ac profissiona! retro citado o direito de

recocnnecimento ne chana s 1
M- comaoeagEs e zcovuimenle da cesponsabilidade  técnica

(AR
Art.64° A romantacie de novos marcos ao Sistema Geodésico

Municipal poderac ser crisaos @ oficiaizzdos peor Decreto do Poder Executivo,

acompaihado dos vérthcas o poyvirmeire Jdo indvel idaentficados por coordenadas
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topogréfias da base oficiai municip:! 2 os vertices do perimetro do imdvel, em
conscnancia com as regras £ 2 me'hoi tacnologia topograficas

Raragisie unico. s aarou: orzvistes no capur deste artigo,
deis » . 2r em tronco de conicretu weninzast par chapa de aco inoxidavel e pino de
centage n forgada, no raio entre 54 (c.nquenta; metros ate 500 (quinhentos) metros de
sua entrada principal, deverdo eles visualizar-se anire si, com precisao, de acordo com

anorma 13133 e 14166, asta auandc for 0 caso, ambas da ABNT.

Ari8E° Do desaar s @ opaatzs dos levantamentos topograficos
devz sonter no minimao:

i~ distdncirs, azimutes 2 c¢oordenadss de todos os  veértices
periméti.cos do imdvel e guando o tragadc for e m curva deve se cotar o raio, angulo
cential, tangente e seu desznvolvirnaenia,

- Crieivacde corretamante mstumentada, com a indicagado do
pori: contendo sua declinacso megrética e respeactiva data de leitura:

ill- guadro de legerida cenforme modelo da Municipalidade;

M- confrontagbes oo imcvel atializada. mencionando o numero das
mairicilas dos imoveis contrantantas;

V- nela asclarscerdo e po

2]

Cionando a origem do sistema de
cocidenadas e aaluiis veiieas utiizades oo e m oienta como no respectivo
memoiizi descritive, €

o= coarns glemcniae & ou o formzgdes  pleiteadas  pela

Municipatidade.

nrt.o6R” oz o REURZ a Murnicipalicade podera dispor de marco

gecdés co virtual.

SLPTLLO
TERKBMD e HoUSTAMENTO COF CONDUTA

Segédo i

&
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Termo de Ajustamenio de Conduta

Art.67°. A Murnicipalidade podera, quandc for o caso, firmar Termo
de A'ts'gmento ag Conduwe (1 AC) paiz assaeguersar a reparacac ao dano ambiental e/ou
ma- s:. Ao de qualidade ambienta:, a furigdc social da propriedade e a ordem
urbzinst e, atraves do estabeecimienic de compensagdo ambiental para a
regularizacao de areas degradaces, sem nrejuizo das demais medidas preconizadas
na legislacao ambiental e urbzanistica, ros termos dos artigos 1°, 1, IV, VIl e VIl e §°, I,
da Lei Faderal n® 7.247, 24 de Julho de 1985 e suzs alteracdes

§1°. A CBmara w» Frevercdc e Resciucao Administrativa de
Coriires relacionados a REURR podera arisntar, quando for o caso, a Municipalidade e
as parte s a utilizar o firmar Termo de Ajusizmenic de Conduta (TAC) para a solucao de
passivos ambientais € urbaristicos com o ziietivo precipuo de viabilizar a REURB.

§2° As muitas impcstas pelta Municipalidade, precipuamente,
referenies as infrazCes ambisniais nas areas de REURB poderao ser reduzidas em até
40% dc seu valer, medianie a comorovacdo do cumprimente das obrigagdes de
execricao de servigos e mwvestimenios de preservacdo, meihoria e recuperagao da
qualidace do meio ambier’e estabelecidzs nc respectivo Termo de Ajustamento de
Conduta (TAC), o gual dever2 ser antecec:do de laudo técnico devidamente assinado
por profissional técnico ha-iiadn e derorsirar e'etivamente 0 ganho ambiental em

optar-se pela redugio.

SAPITULO XV

RECLASOS

7°, gest. Lel Compiarnarntar & artiys o4 . e’ Feneral n® 13.465, de 11 de Julho de

]
3
ﬂ\
Ty
3
-1

2017, podera nes casos de indeler menio L ngiauragdo da REURSB, previsto no §1°,
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do artigo 23, desta Lel Comulamentar interpor Recurso, no prazo de 30 (trinta) dias

contados do recebimento de Decisgn ¢+ Meonicipaiicade

Paragrafy dnico. O crazo parz Recursc podera ser dilatado por

s« odo, desde que requencc nc wpreze de 30 (trinta) dias, devidamente

T &
® -
X o 3

ircut, o qual podera ser indeferiac

Art.69°. 3 Recusc rrevisio no a7igo anterior instaura o processo de
contenc:oso administrativo em primeira instancia.

“aragrato onice. O ¥ ecurso gsvera mencionar:

i - autoridade juinadera a auem & dirigida,

Il - a guaificagac do Recurrente

Hi - os motivos oe fato e de direito em que se fundamentar,;

Y - 08 mews de provas a que o0 impugnante pretenda produzir,

expostos os motives que as ustfiguem.

Art.70°. Oisremida © Recurso 6 0rocessc sera encaminhado para a

Comisszo Especial previsia no arugo 2°, da Le: Municipal n® 1.277, de 27de Novembro
de 2377 (Plano de Caongeizadic, que sobe ele 52 manifestara, podendo indeferir ou

deferir liminarment=. dando ©..éncia ao Recarrerte.

Art.71°. Fica vedado reunir em uma so6 peticdo, Recurso referente a

ma:s <de uma REURRB 2/~ 2 one versen seore assdamio similar

AL T2 T dcamentc Jo Recuwrso e demais atos relativos as
REURB sera de compeiénc:z

em giivela nsiansa pare a Comiss&o Especial, prevista no
artigo 3° da Lei teunicirai a° 277, de 27de Novembro de 2017 (Plano de
Congeiamento); e,

4 - em segurds g Ohura instdncia administrativa, do Conselho

0

Muricipal de Habitacac, Piangamente e Desenvehvmento Urbano.
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§1°. O processe aevard ser julgado no prazo de 30 (trinta) dias a i
pariir de sua entrega.

82° Se o r-ocesso f=zpender de diligéncia. este prazo passara a ser
corizic a partir da concusie. é

§3° Fica facultadc =0 Fecoriente a juntar provas no decorrer do
pericu > = que 0 processo estiver em: Giligencia.

Art.73°. Da decisac Ja Comissao Especial, prevista no artigo 3°, da
Lei Murnicipal n® 1.277, de 27«2 Noverbro de 2017 (Plano de Congelamento) contraria :
a instauvracao da REURB com mais d= 5C ‘Cinci'enta) moradcres (habitantes) de oficio
sera :nx=mosto Recurse. encaminiade pzra revisdo para o Conselho Municipal de

Habiwecas. Planejamento e Desenvolvimer s Urbzno

CAPITUILO XV
TAXA DA REURR - E

SECAD!
FATO GERADOR

Art.74°, 5z Taxes de 2B - E t8m comc fato gerador o efetivo e
perrnanente exercic.c do poaer de policia zdrninicirativa municigai nas diversas fases e
procedirnentos, para estudc, aprovagadc ¢ expedigdo de CRF e outros atos e/ou
expedicac de documenios ara a etetivesioe 490 registro ¢a REURB —E perante o

Cartorio de Regisuc ce :imoveis comoeiente, ncs termos dos artigos 145, Il, da

C.R.F.B eartigos 77 e 78, o< Codigo Tribuiario ivacional.

:«:E(;:;R«‘tt} i
EVOPAILWG S8 TAXA

ya
\m

Art.75°. Contribuinte Ja @xa €& a pessoa fisica ou juridica

legitimada na efetivacdce ca REURE- E
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Art.76°. A Taxa de analise para todos os requerimentos relativos aos

procedimentos, estudo, aprovacao e expedicdo de CRF para a REURB - E, sera

estabelecida com base na seguinte férmula:
T =(C x H) onde:

T = taxa cobrada em reais, com expressao em UFIB’s
C = custo da hora técnica, expresso em UFIB’s, de acordo com a
area do imével objeto da REURB;

H = metro quadrado da area do imével objeto da REURB,;

Paragrafo unico. O valor da hora técnica sera regulamentado por
ato do poder executivo.

Art.77°. O valor das taxas da REURB-E serdo regulamentados por
ato do poder executivo. Os valores arrecadados com a referente taxa deverao ser
direcionados para o Fundo Municipal de Habitagao.

Art.78°. Constatado, a qualquer tempo, que houve o pagamento da

taxa a menor, a diferenca devera ser recolhida antes da expedigédo da CRF.

CAPITULO XVI
ALIENACAO DE BEM PUBLICO NA REURB

42
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Art.79°. Fica ¢ swsootwe Municipal autorizado a  dtilizar a
prerrogativa de venda direta 20s ccuparies de suas areas publicas objeto da REURB,

nos tarmios do disposto na 2 iederal 12.465/17,

Art.80°. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetagao e as
segL::2s 2Xigéncias previstas no incisc | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993:

i - autorizacac legisiaiiva para alienacao de bens publicos

municipais; e

ii - avaliacao prévia ¢ iciiacac na modalidacde de concorréncia.

Paragrafo dnics. Ma u=pda direta prevista no artigo 79., sera

necessaria a avaliagao previa para defin'¢ie do valer a ser cobrado na alienagao.

Art.81°. Os imdveis puolicos do municipio objeto da Reurb-E
pocerac ser, no todo ou erm: parte, vencidos diretamente aos saus ocupantes:

§1° A venda apiica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de
dezemibrc de 2016

§ 2° Para ccupanies com renda familiar siwuada entre cinco e dez
salarios minimos, a aquisi¢ac podera ser realizada a vista ou em até duzentas e
quarenta parcelas menszis ¢ consscuiives, mediante sinal de, nc minimo, 5% (cinco
por c=nio) do valor da avaliacan:

53° Parz ccupantes com renda familiar acima de dez salarios
Mminimecs. a aquisicac poderd ser realzacy? & vists cu em até cento e vinte parcelas
mensais € consec itivas. rediante umn sinal da ac mimmo  10% (dez por cento) do

valor da avaliagac;

Art.82°. Os imdveis publicos do municipio objeto da REURB-S
poderac ser, no toan ot er: carte, transferides grawitamente ou vendidos diretamente
aos seus ocupantes, desde oue esias rennarm renda familiar néo superior a 05 (cinco)

salaros minimos vigenies.
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31° na venda di stz naire ocupanies com renda familiar de até cinco
salarios minimos, a agu:isicZc poderéd ser reaiizada em até duzentas e quarenta
parcsizs mensais e consecutivas diretas, sem sinai, baseadas no valor da avaliacao;

]2° A traasiarércia grac.ia ce gue trata este arigo sornente podera
ser oreedida uma vez gor penchiciaric yue nac seja proprietario de outro imével

urb=. < o. rural;

Art.83°. O oreco de venda sera fixado com base no valor de

mercado do imovel, segundec 0s critér~s ue avaliagAo previstos na legislagao vigente,

excluitas as acessfes e as benfeiiorias realizadas pelo coupente.

Art.83°. A regulamentac¢so de svaliagcao e alienagao de bem publico
na RouRB, sera efetuada através de ato do executivo no prazo de até 120 dias

contados da data d= putiicagéao desta Lei.

CAPITLLO XVil
DISPOSICOES FiNAIS

Secao i

Disposicdes Finais

Art.85°. As giebas varcziadas r fins urbanos anteriormente a 19
de dezembro de 179, qu2 ndo posciiiram aisira ocderao ier a sua situagao juridica

regu:anzada mediante o rzgistro do parcaiamenia, desde que esteja implantado e
integradc a cidade, poderdio, para tantn tilizar-se dos instrumentos previstos nesta
Lei Complementar

§712 O mieresszao cequerera zo oficial do cartério de registro de

imoéveais a efetivacén do regisiro do parcslamenie, munido dos seguintes documentos:

- nianta da Zree e reqt.arizacac assinada pelo interessado

responsavel pela regularizacio e por profissional iegalmente habilitado, acompanhada

da Anotacao de Resgonsatilidade Técnica {ARTY no Ceonselho Reginnal de Engenharia
¢ i

e Agronomia (CREA) ou de Regisiro ce hesponsziiiidade Técnica (RRT) no Conselho

)
-+
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de Arqa' etura e Urbanisme (CAU, corienao o perimetro da &rea a ser regularizada e
as subdivisbes das quadras, :wies e &rzas pukiicas, com as dimensdes e numeragao
dos ‘e iogradouros, espaces livres = ocuras arsas com decstinacao especifica, se for
0 casn sispensada a AiRT ca ¢ XRT guznad ¢ raspensave! técnico for servidor ou
e -7 .0 publicc;

I} - descrigéo técnica do germeiro da area a ser regularizada, dos
lotes das areas publicas e de ouras areas com destinacado especifica, quando for o
casg;

M - documenio exnzdide velo Municipio, atestando que o
parzeia~anto foi implantfade antes = 7o d= dezevbro de 1979 e que esta integrado a
cidaciz

§2° A apresentzcao da dccumentacio prevista no § 1° deste artigo
dispensa a apresentacdc do proieto de regulanzacado fundiaria, de estudo técnico
ambiental, de CRF ou de auaisquer cutras manifestagdes, aprovagdes, licengas ou
alvaras emitidos peins org=aos nubitcos.

3 39 O registro do varcelamento das glecas previsio neste artigo
pociera ser feito por trechos ou etspas, inceperidentemente de retificagdo ou apuragao

de arez 'emanescerite.

Art.8€°. Seric reguiarizadas, nu farma da lei federal 13.465/47 e
desta L=i Complementar, z3 ccucacfes fue incidiam sobre Areas objeto de demanda
jud:iciai gue versenm sobre dirgiins reais de ¢ zrantia cu constnicdes judiciais, blogueios e
indisporibilidades, ressaivada a nipdtese se decisao judicial especifica que impega a
ané&iise 3provagac e regisire do pioiete de regularizagao fundiaria urbana, observado o

principio constitucicnai grevisic no atigo 29 da C.R.F.B.

Art 877, O anicizgio poderad soicitar, nos termos do artigo 195 A,
da La Faderal n® £.9015 de 37 de Dezembro de 1373 (Registros Pubiicos), ao Cartorio
de R=gistro de Imdveis compuetents a abetura d= 'naltricula de parte ou da totalidade
de ¢movais publicos oriundes de pzrcelamsnto oo soic uibano implantado, ainda que
nao nscrito ou registrado por meio de rejuerimento acompanhado dos seguintes

documentos:
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i - plania de parcelamenic ou do imdvei publico a ser registrado,
assinada pelo loteador ou elaborada e assinada por agente publico da prefeitura,

aco»="rada de declarazac de gus o parceiamenic encontra-se implantado, na

hipatase de este ndo tar wid 2 7i8Ciiio Cu felisr2dg.

§1°. Na nipdtess de haver &rea remanescente, a sua apuragao
pcde- & o orrer em momento poste:.or.

52° O rrocedirnanto definide neste artige podera ser adotado para

abertura de matricula de giebas municipals adquiridas por iei ou por outros meios

legalmente admiticos, inciusive para as ter-as devolutas transferidas ao Municipio em
razas o= legislacas estadual ou federz! dispensade o procedimento discriminatério ‘
adr~iis: stivo ou judicial.
83°. O disposts naste artigo aciica-se, em especial, as areas de uso
pubiico Ltiizadas peio sistema viario do pa-celamento urbano irreqular.
§4°. Na hipdtese de haver zrez remansscente, a sua apuragao

pocesa c:correr em rmomenic posterior.

ATt.88Y. Constitui loteananic dz acesso controlado a modalidade de
loteameno, definica nos termos ¢o artigo 2° §1°, da Lei Federal n° 6.015, de 31 de
Dezemio de 1973, (Reg:stro Pubtco®. cuio controle de acesso sera regulamentado por
Decrato do Execurve ne pizzo ce até 90 ‘noventz) dias contados da publicacdo da
presente Lei Complementar sendc vedade o impadimento de acesso a pedestres ou a

condutv. s de veicuios, n&n residentes, devidamente wdentiticatos ou cadastrados, nos

termmos e artigo 7¢ de iel Fedzral 1Y 13,4455 de 7 de Juiho ae 2017,

Art 8%° Apicar-se as wisposicdes desta Lei Complementar aos

nucleos urbanos miormais ©wcalizagos e arse rural do municipio, desde que as
unidades imobiliarias terham area ferior 2 fracée minima de parcelamento prevista na

Le: ~eceral n® £.868, dz 17 3¢ decembore de 187: cricid 0 Sistema Nacional de

3]
e
[
L

Cadasty Rural, desde cue f*arnham uses e caractariztices urbanas.

Paraers’s Gnico Apss 2 cowusac e registro da REURB, os
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considerados como situados @ area de exo=nsao urbana do municipio, onde o

executivo devera efetuar ¢ czdasiramsniis das novas unidades imobiliarias visando o

lans e 0 dos respectivos tibutns municinais.

Art 80° Fora fias ca REURE o Executivo Municipal observara o

i3p sic qesta lel e podera, aica, e utiazar, das normas, instrumentos e

procedimentos previstos nz Legisiacac Federal £specifica vigente e seu Decreto de

Regulamentacac.

Art91°. Fica 2 Secretaria Municipal de Habitacdo autorizada a
expalii ~armas técnicas padrdes = critérins destinados a satisfazer a aplicacao desta

Lei L orziamentar e seus requlamentos.

Act.82° Nz cacc dz alieracdo ¢a denominagio das Secretarias,
auicinaztzamente assurmie as conpaténcias orevistas nesta Le! Complementar o novo

orgao reunicipal criadc por g comdiementiar.

Art.93°. ksia L=t Compiemantar entra em vigor na data de sua

pubiicagio, revogando s 4:spogigdes em contraric.
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA DO SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N°02/2018.

Senhores Vereadores, o Substitutivo ao Projeto de Lei em anexo e
que nesta oportunidade temos a satisfacdo de remeter para que seja apreciado e
votado pelos Nobres integrantes desse Poder, visa aprovar a Politica de Regularizagao
Fundiaria Urbana no Municipio de Bertioga, com amparo nos artigos 1¢, Il, I, 3°, 1V, 5°,
XX e XXIiI, §§ 1°, 2° e 3°, 30, VIII, 182, 183 e 225, da Constituicado da Republica
Federativa do Brasil, nos ditames da Lei Federal n°10.257 de 10 de julho de 2001 e
suas alteragdes, o Estatuto da Cidade, nos preceitos da Lei Federal n°13.089 de 2015,
o Estatuto da Metrépole e artigos 9° e seguintes da Lei Federal 13.465/2017 e
Provimento da Corregedoria da Justica do Estado de Sao Paulo n°51 de 2017, bem

como, suas futuras alteragées e substituicoes.

A importancia de conciliar a preservagido do Meio Ambiente com o
exercicio do direito de propriedade para garantir a fungéao social, restou consignada no
novo Cadigo Civil de 2002, precipuamente, no seu art. 1.228:

“Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que
injustamente a possua ou detenha.

§1°. O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com
as suas finalidades econbémicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o
patriménio histérico e artistico, bem como evitada a polui¢do do ar e
das aguas.”

Nesse diapasdo, face ao notério déficit habitacional, a precaria
estrutura de planejamento e fiscalizagéo dos entes publicos, as inUmeras (auséncia de
um Cédigo Nacional de Meio Ambiente) e, por vezes severas, restrigbes ambigntais, o
uso e a ocupacgao do solo ocorrera, por anos, a revelia do direito social fundamental a

moradia com dignidade e das leis urbanisticas e ambientais, desaguando em uma
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Realidade de dificil solugdo, mas de iminente enfrentamento, de maneira séria, com
diagndsticos precisos e a aplicagdo multidisciplinar das melhores técnicas disponiveis
na Comunidade Mundial (Programas e Projetos premiados — reconhecidos - pela
ONU).

Destarte, fundamental se faz o estudo e a constatagdo das reais
consequéncias dos processos de urbanizagao do territério, uma vez que em muitos
casos ocorreram a alteragcao da destinagao de areas dotadas de atributos ecolégicos
(extremamente importantes para o equilibrio ambiental) para habitacional, em virtude
da antropizagao irreversivel, pois, com o decurso de varios anos, instalaram-se
verdadeiros BAIRROS, consolidados e integrados a cidade, com equipamentos de
infra-estrutura urbana que se enquadram no conceito de area urbana consolidada,

previsto na legislagdo ambiental e urbanistica.

Nesse diapasao segue os ditames do atual Projeto de Lei Municipal
Complementar que ’Instituiu a Politica de Regularizagdo Fundiaria Urbana no
Municipio de Bertioga”, confeccionado com fulcro na Lei Nacional n® 13.465, de 11 de
Julho de 2017 (objeto da Conversao da Medida Proviséria n°® 759, de 22 de Dezembro
de 2016), a qual dispde sobre a regularizagao fundiaria rural e urbana e outros temas

correlatos e providéncias.

A Regularizagdo Fundiaria tem como objetivo precipuo conciliar o
direito social a habitagdo com a preservagdo do meio ambiente e as regras
urbanisticas, para o resgate da fungao social, qualidade de vida e dignidade das
pessoas, consoante se infere do artigo 9°, da Lei Nacional n°® 13.465, de 11 de Julho
de 2017.

Outrossim a referida Lei estabeleceu em seu artigo 10, objetivos
extremamente importantes para a consolidagao da ordenagao fundiaria e urbana dos
Municipios:

Art. 10. Constituem objetivos da REURB, a serem observados pela
Uniao, Estados, Distrito Federal e Municipios:
| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser

regularizados, organiza-los e assegurar a prestagao de servigos
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publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes
urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacgao
informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos
seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdao de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos

ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragao social e a geragao de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperagéao entre Estado e

sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida
adequadas;

VIl - garantir a efetivagdo da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢gdes sociais da cidade

e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacgéao e
no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos urbanos

informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da muiher;
Xl - franquear participa¢ao dos interessados nas etapas do processo
de regularizacao fundiaria”.

Dentre os objetivos citados destaca-se o insculpido no inciso V, o
qual visa estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgco a ‘
consensualidade e a cooperagao entre Estado e sociedade. Tal principio € muito
utilizado e avangado na Europa, como por exemplo: Portugal que possui o Supremo
Tribunal Administrativo (STA), 6rgdo superior da hierarquia dos tribunais

administrativos e fiscais.
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Logo a precitada Lei traz varios avangos no que tange “a
regularizagao fundiaria urbana”. Vejamos mais mudangas significativas:

A) Ao estabelecer o conceito de nucleos urbanos, os adensamentos
com usos e caracteristicas urbanas, na forma prevista no artigo 11, |,
independentemente da sua qualificagdo urbana ou rural, levou em consideragéo a
realidade dos Municipios para otimizar os processos de “regularizagdo fundiaria
urbana”, pela Lei chamada de REURB, em especial, a de interesse Social
(denominada “REURB-S"), pois retira a burocracia de estabelecer por lei “nucleos
urbanos isolados ou de expansao urbana”, ja dotados dos requisitos preconizados no
artigo 32, §§ 1° e 2°, do Cédigo Tributario Nacional, fortalecendo a fungdo social da
propriedade, nos termos do termos dos artigos 5°, XXIII, 170, Il e 182, §2° da
C.R.F.B., por conseguinte, a cidadania, a dignidade da pessoa humana, a ordem
urbanistica, o meio ambiente e concretizando o direito social fundamental a moradia

preconizado no artigo 6°, da Constituicdo da Republica.

B) A consolidagao do “direito Real de Laje”, inserido no artigo 1225,
do nosso Cédigo Civil, com a inclusdo dos artigos 1.510-A, B, C, D e E, na Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), trazendo uma garantia impar que
garante o direito de organizar-se como cidadao, com a regularizagdo de sua moradia
de forma individualizada, separando e individualizando as unidades habitacionais (ou
comércio e habitagao), dando uma matricula para cada imével (para o imével térreo e
o0 sobreposto — o situado em cima). Isso soluciona uma realidade fortissima dos
nucleos urbanos. Recomenda-se, por cautela, “laudo de estabilidade”;

C) Outra inovagédo, extremamente bem vinda, por ser necessaria
para o Brasil encontra-se insculpida no artigo 23, da precitada Lei, trata-se da
Legitimagao Fundiaria, um instituto impar no Direito Patrio, plenamente recepcionado
por nossa Carta Politica/ Constituicdo da Republica, até porque se afigura ao nosso
Direito, em especial, o constitucional social e fundamental a moradia (artigo 6°).

A legitimagdo Fundiaria consiste em uma “forma originaria de
aquisicao do direito real de propriedade conferido por ato do poder pubilico,

exclusivamente no ambito da REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir
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em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016”.

A Legitimagcdo Fundiaria devera observar os seguintes requisitos
previstos no referido artigo 23:

“‘Art. 23 (...))

§1° Apenas na REURB-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigdes:

| - o beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de
imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimag¢édo de
posse ou fundiaria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em
nucleo urbano distinto; e,

Il - em caso de imével urbano com finalidade n&o residencial
(comércios, empresas de servigos e outros — artigo 13, § 4°, da Lei), seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacgéo.

Através da Legitimag¢do Fundiaria, em qualquer das modalidades da
REURB (REURB -S - social e REURB - E — especifica), de acordo com o §2° do
artigo 23, por ser ato unico de registro e aquisi¢do originaria, o ocupante adquire a
unidade imobiliaria com destinagao urbana livre e desembaragada de quaisquer énus,
direitos reais, gravames ou inscrigées, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

Outro ponto importante € que de acordo com § 4°, do artigo 23, “na
REURB-S de iméveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam
autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano

informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria.”

D) A Gratuidade dos Registros das REURB “S”, pois conforme
estabelece o arfigo 13, da Lei:

“Art. 13. (...)

(...)

§1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os

seguintes atos registrais relacionados 8 REURB-S:
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| - o primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos
seus beneficiarios;

Il - o registro da legitimagao fundiaria;

Ill - o registro do titulo de legitimacao de posse e a sua conversao em
titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria, com
abertura de matricula para cada unidade imobiliaria urbana
regularizada;

V - a primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que
respeitado o limite de até setenta metros quadrados;

VI - a aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria
derivada da REURB-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S;
e,

VIII - o fornecimento de certidoes de registro para os atos previstos
neste artigo.

§2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao
oficial de registro de iméveis exigir sua comprovagao.

§3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a
REURB-S que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou
condominios de interesse social construidos pelo poder publico,
diretamente ou por meio da administragao publica indireta, que ja se
encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

Outrossim, cumpre destacar o previsto no §6°, do artigo 13:

§6° Os cartérios que nao cumprirem o disposto neste artigo, que
retardarem ou nao efetuarem o registro de acordo com as normas
previstas nesta Lei, por ato ndo justificado, ficarao sujeitos as
sangdes previstas no art. 44 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009,
observado o disposto nos §§ 30-A e 30-B do art. 30 da Lei no 6.015,
de 31 de dezembro de 1973.
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E) A Arrecadagao de Iméveis Abandonados tal instrumento, ira, além
de contribuir sobremaneira com o interesse publico, com a economia para a utilizagao
de tais bens para programas habitacionais e a prestacdo de servigos para a
comunidade, trara seguranga para os moradores ao entorno, com a arrecadagao dos
imoveis abandonados, que ndo cumprem mais a sua fungao social, sem conservagao,

na condi¢ao de bem vago, consoante se infere do artigo 64 e 65, da Lei:

“‘Art. 64. Os imoveis urbanos privados abandonados cujos
proprietarios nao possuam a intencao de conserva-los em seu
patriménio ficam sujeitos a arrecadagado pelo Municipio ou pelo
Distrito Federal na condigdo de bem vago.

§1° A intenc¢ao referida no caput deste artigo sera presumida quando
o proprietario, cessados os atos de posse sobre o imével, nao
adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e
territorial urbana, por cinco anos.

§2° O procedimento de arrecadagdo de imédveis urbanos
abandonados obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo
municipal ou distrital € observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagéao;

Il - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal,

lll - notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnag¢ao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento
da notificagao.

§3° A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadagao.

§4° Respeitado o procedimento de arrecadagéao, o Municipio podera
realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos
necessarios para que o imével urbano arrecadado atinja prontamente
os objetivos sociais a que se destina.

§5° Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imoével
declarado abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art.
1.276 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), fica
assegurado ao Poder Executivo municipal ou distrital o direito ao
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ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas
em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em
razao do exercicio da posse provisoéria.

Art. 65. Os imoveis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito
Federal poderdao ser destinados aos programas habitacionais, a
prestacao de servicos publicos, ao fomento da REURB-S ou serao
objeto de concessao de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais,
educativos, esportivos ou outros, no interesse do Municipio ou do

Distrito Federal”.

F) O artigo 11, §1°, preceitua que na REURB “os Municipios poderao
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas
ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios”

Prevé ainda no seu §2° que “constatada a existéncia de nucleo
urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de preservacédo permanente
ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de protecdo de
mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a REURB observara,
também, o disposto nos artigos. 64 e 65 da Lei no 12.651, de 25 de maio de 2012 de
2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragao de estudos técnicos, no
ambito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagao a situacao de
ocupacéao informal anterior, inclusive por meio de compensag¢des ambientais, quando
for o caso”.

Ja o §3°, do artigo 11 preceitua que “no caso de a REURB abranger
area de unidade de conservac¢ao de uso sustentavel que, nos termos da Lei n°® 9.985,
de 18 de julho de 2000, admita regularizagao, sera exigida também a anuéncia do
6rgéao gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes
de regularizagao fundiaria implicam a melhoria das condigbes ambientais em relagao
a situagao de ocupacao informal anterior.”

De forma oportuna, o art. 12, da Lei, diz que: “A aprovagao municipal
da REURB de que trata o art. 10 corresponde a aprovag¢ao urbanistica do projeto de

AR TR e P RO U A S



.
stado de Sao Paulo
%E d‘d% '

regularizagao fundiaria, bem como a aprovagao ambiental, se o Municipio tiver 6rgao
ambiental capacitado”.

O referido Projeto de Lei Municipal Complementar consoante se
infere do seu teor, tem objetivo de efetivar, simplificar e desburocratizar
procedimentos que se mostram ineficientes e insuficientes para atender as demandas
de Regularizagdo Fundiaria Urbana do Municipio, conciliar a preservagdo do Meio
Ambievnte com o exercicio do direito de propriedade para garantir a fungao social,
conforme consignado no artigo 5°, XXl da Constituicao Federal.

Esse projeto de Lei de Complementar é fruto de estudos realizados a
partir de uma série de reunides, palestras, seminarios e de participagao da
populagdo, através da 12 Audiéncia Publica sobre Regularizagao, Fundiaria e
Habitagéo de Interesse Social, realizada em nosso Municipio de Bertioga, em 23 de
junho de 2017, onde foi reunido um Publico de quase mil pessoas, distribuidos em
trés ambientes na sede do Lions Clube Bertioga.

O evento promovido por esta casa de Leis, reuniu cinco palestrantes
com renomado conhecimento na area de Regularizagao Fundiaria: Silvio Figueireido,
Diretor Nacional do Departamento Nacional de Assuntos Fundiarios Urbanos do
Ministério das Cidades, Gilberto Passos, Desembargador aposentado, Sophia Rachid,
arquiteta e advogada, Diretora do Departamento de Assuntos Judiciarios de
Guarulhos, Flauzilino Aratjo, vice-presidente dos Registradores Imobiliarios de Sao
Paulo e Luis Carlos Rachid, Secretario de Habitagao de Bertioga e autoridades locais:
Prefeito Caio Matheus, Secretario de Meio Ambiente Marcos Godoi, Secretario de
Governo Gustavo Melo e os Vereadores desta Casa de Leis.

A Regularizacdo Fundiaria ira beneficiar mais de 36 nucleos
informais consolidados de forma irregular no Municipio, sendo conforme dados
oficiais: 18 nucleos em glebas particulares; 10 parcelamentos em areas publicas,
onde iniciou-se o0 processo pela MP 2220, porém, devido as dificuldades da referida
Medida, nao foram levadas a registro;04 parcelamentos irregulares e dispersos dentro

de loteamento regulares; 04 loteamentos irregulares de populagdo predominante de
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baixa renda. Ressalta-se que, a previsao na presente Lei Municipal do Direito Real de

Laje e Condominio Urbano Simples autoriza a aplicabilidade imediata dos referidos
institutos, observada a realidade e necessidade Urbanistica de Bertioga.

Assim, o objeto do projeto &€ dar possibilidade ao Municipio a
construir novas praticas de gestdo urbana participativa, multiplicando as agdes que
visam a regularizagao fundiaria plena e ao enfrentamento do passivo socioambiental

existente na nossa cidade.
ﬁ‘.' .
. &

O projeto certamente contribuird para a concretizagdo de melhoria
das 'condigées de habitabilidade de assentamentos precarios e para a insergao da
populagdo a uma cidade mais justa, atualmente cerca de 60% da populagédo de
Bertioga ndo tem escritura de seu imovel.Com a nossa Lei complementar Municipal
aprovada, poderemos aplicar instrumentos importantes como: Direito de Iaje,
Condominio Urbano Simples, Legitimagao de Posse e Legitimag¢ao Fundiaria.

Vamos conseguir reverter essas estatisticas e promover a
urbanizagdo integrada desses nlcleos, implantando infraestrutura urbana,
regularizando a situagao fundiaria e promovendo solugdes habitacionais adequadas,
propondo inclusive, projeto de lotes populares advindo dos imoveis abondonados,
previstos nessa legisla¢ao.

A Lei também assegura a familia de baixa renda, assisténcia técnica
gratuita para projeto, construcao e regularizagcdo de habitagado de interesse social nos
padrdes de segurancga e regularidade junto ao Municipio.

As medidas juridicas previstas na Lei Municipal correspondem

especialmente a solu¢do dos problemas dominiais, referente as situagdbes em que o
ocupante de uma area publica ou privada nao possui um titulo que lhe dé seguranga
juridica sobre sua ocupacgao. E o aspecto da falta de um “documento” que dé a plena
propriedade ao beneficiario direto da REURB. Assim, além de transformar a
perspectiva de vida das familias beneficiadas, o referido projeto também interferira
\positi&ente na gestao dos territérios urbanos, ja que, regularizados, os loteamentos
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passam a fazer parte dos cadastros municipais, permitindo, por conseguinte, o

acesso da populagado a servigos publicos essenciais, tais como instalagdes regulares
de agua, esgoto e energia elétrica, dando, com isso, dignidade as familias de
Bertioga.

O presente projeto de Lei Municipal, foi discutida e aprimorada
com auxilio dos técnicos do Ministério das Cidades em Brasilia, razdo pela qual, foi
ressaltado no Seminario de Regularizagado Fundiaria em Sao Vicente e depois no 1°
Férum Regional de Regularizagado Fundiaria, organizado em Caraguatatuba, onde o

e Dr. Gilmar de Souza Santos, Secretario Nacional de Desenvolvimento Urbano do
Ministério das Cidades disse: “E um exemplo a Lei que foi elaborada pelo Legislativo
Bertioguense sobre Regularizagdao Fundiaria, quando os municipios pedem uma
legislagdo municipal sobre o assunto estamos enviando a lei de Bertioga como
referéncia”.

Pelo exposto, submetemos o presente Projeto de Lei, aos nobres
vereadores e para apreciagao pelas comissdées desta Casa de Leis, para que seja
aprovada uma Lei Municipal de Regularizagao Fundiaria Urbana resultado de mais de
um ano de empenho deste vereador que assumiu o0 compromisso de atender um

antigo anseio da populagao Bertioguense.

Bertioga, 24 de Agosto de 2018.

Ney Vaz Pinto Lyra
Vereador



